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WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen zostaty opracowane jako
drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego. Merytoryczng podstawg okreslenia  kierunkow zagospodarowania
przestrzennego byto szczegotowe rozpoznanie stanu istniejgcego (I etap prac) i wynikajgcych
stad uwarunkowan dalszego rozwoju, ktére zidentyfikowano w podziale na:

- inspirujgce rozwoj (zbior czynnikéw i zjawisk pozytywnych), ktérych wykorzystanie jest
podstawg rozwoju obszaru,

- ograniczajgce rozwoj przestrzenny (problemy rozwoju), ktérych likwidacja stanowi warunek
pozytywnych przeksztatcen zachodzgcych w przestrzeni.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
stanowi formalng podstawe opracowania studium, okreslono:
* obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegolnych,
* lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
* obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; w tym wytgczone z zabudowy,
* obszary zabudowane ze wskazaniem terendbw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji

* oObszary, ktére mogg by¢é przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane do
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

* obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg z
potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej,
» kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

* obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegolnych lub ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania,

* obszary przewidywane do realizacji zadan i programdéw wynikajacych z polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju.

Integralng czescig opracowania jest plansza gminy w skali 1:10000 - kierunki
zagospodarowania przestrzennego.



I. MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU GMINY

Analiza uwarunkowan (zewnetrznych | wewnetrznych) dotychczasowego zagospodarowania
przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikow sprzyjajgcych rozwojowi:

znaczne zasoby tatwo dostepnych wod podziemnych wysokiej jakosci oraz bogate zasoby
wod geotermalnych stanowigce potencjalne zrédto taniej energii,
zwarte powierzchnie leSne w dolinach rzecznych, na réwninach sandrowych i w obrebie

wysoczyzny morenowej stanowigce baze rozwoju gospodarki lesnej oraz petnigce funkcje
ekologiczne i krajobrazotworcze,

obecnosc¢ zaplecza surowcowego (piaski, zwiry, ity) dla waznych dziatéw gospodarczych,

rosngce zainteresowanie rozwojem agroturystyki, postrzeganej jako czynnik aktywizujgcy
gospodarke na terenach wiejskich,

znaczny udziat przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych (obszar chronionego
krajobrazu, uzytek ekologiczny) stanowigcych preferencje dla rozwoju ré6znorodnych form
turystyki i wypoczynku, rolnictwa ekologicznego oraz dla pozyskiwania srodkéw na
proekologiczne inwestycje,

uktad przestrzenny terenéw predysponowanych do zalesien sprzyja powiekszeniu
istniejgcych komplekséw lesnych, tworzeniu ciggtosci uktadow przyrodniczych oraz
stabilizacji rownowagi ekologicznej w obrebie catej gminy,

potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego gminy poprzez realizacje (budowa,
odtworzenie) obiektéw matej retencji i wykorzystanie ich m.in. w celach: ekologicznych,
retencyjnych, rekreacyjnych, dla potrzeb matej energetyki wodnej (zbiornik ,Obreb”).

uwarunkowania przyrodnicze, gtoéwnie jakos¢ gleb (zréznicowane przestrzennie) stwarzajg
mozliwosci rozwoju:

produkcji zbéz konsumpcyjnych i rodlin przemystowych w pétnocno-zachodniej i
potnocno-wschodniej czesci gminy (skupiska gleb dobrych jakosciowo)

chowu i hodowli bydta - sSrodkowa i potudniowa czes¢ (duze ilosci trwatych uzytkdw
zielonych) oraz trzody chlewnej - caty obszar gminy,

produkcji zbéz paszowych i ziemniakow - caty obszar gminy.

korzystne warunki sSrodowiskowe w zakresie czystosci gleb (nie stwierdzono
zanieczyszczen metalami ciezkimi) oraz brak obiektow ucigzliwych to mozliwos¢ rozwoju
produkcji surowcow rolnych i zywnosci o wysokich parametrach jakosciowych tzw.
“zdrowej zywnosci”,

podejmowanie roznych form ustug turystycznych s$wiadczonych przez poszczegdlne
gospodarstwa rolne np. wczasy w zagrodach wiejskich,



do$¢ korzystne potozenie gminy w systemie komunikacji drogowej - osig komunikacyjng
gminy jest droga krajowa nr 50 (dotychczas 617) Ciechanow - Ptonsk -

- Wyszogréd - ... - Ostréw Maz. .wigzgca teren gminy z miastami powiatowymi
Ciechanowem i Ptoriskiem, drogg krajowg nr 7, nr 60 i magistralg kolejowg E 65 Gdansk -
Warszawa

wyksztatcone w stopniu zapewniajgcym dobre powigzania wewngtrzgminne sie¢ drog
publicznych uktadu nadrzednego oraz drég gminnych i lokalnych, pomimo jeszcze
nieodpowiedniej ich jako$ci techniczne;.

dobre warunki do podjecia gazyfikacji gminy - na bazie przebiegajgcego przez teren gminy
wysokocisnieniowego gazociggu przesytowego Ptonsk - Olsztyn.



Il. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegdtowe rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci rozwoju,

przeprowadzone w ramach | etapu opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen -

studium uwarunkowan przestrzennych, pozwala na identyfikacje gtéwnych problemdw

majgcych wplyw na sposob zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sg to problemy:
przyrodnicze i ekologiczne,
spoteczne,
strukturalne,
srodowiska kulturowego,
- w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

powolne tempo wodociggowania terendéw wiejskich, brak gminnej oczyszczalni Sciekdw
oraz koncepcji budowy systemu kanalizacji sanitarnej na terenie catej gminy,

wysoki stopien zanieczyszczenie wod rzeki tydyni stwarza zagrozenie dla zycia
biologicznego oraz ogranicza wykorzystanie i zagospodarowanie wod,

brak zbiornikow wodnych i wiekszych wdd ptyngcych oraz stosunkowo niski udziat lasow
odpornych na antropopresje wptywa ograniczajgco na rozwoj funkcji rekreacyjnej w gminie,
konieczno$¢  przywracania réwnowagi ekologicznej $rodowiska na terenach
poeksploatacyjnych,

. Problemy srodowiska kulturowego

trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
postulowanych do ochrony,

niski stopien zachowania historycznych uktadow przestrzennych oraz szlakéw (traktéw)
historycznych,

niski stopien zachowania reliktdw kultury i wtasnosci szlacheckiej w postaci zatozen
podworskich, jako przyktadow dawnego typu osadnictwa i rodzaju gospodarki rolnej,

brak okreslenia ( i realizacji) standardow w zakresie zabudowy ( szczegdlnie w
miejscowos$ciach o historycznych uktadach i dobrze zachowanym krajobrazie), zaréwno w
sensie ksztattu, jak i technologii budowania,

niska atrakcyjnos¢ miejsc i obiektow o wartosciach kulturowych,

problemy z zachowaniem i ochrong zabytkéw sztuki ludowej (chaty wiejskie, krzyze i
kapliczki przydrozne) oraz gromadzeniem i ochrong zabytkdw ruchomych.



. Problemy spoteczne

postepujgcy proces starzenia sie ludnosci gminy, przejawiajgcy sie m.in. relatywnie wysokim
udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym (w 1999 r. - 15,1 %, powiat ciechanowski - 13,6
%),

relatywnie wysokie obcigzenie ekonomiczne ludnosci produkcyjnej przez niepracujgcych (na
100 os6b w wieku produkcyjnym przypada 82 osoby w wieku nieprodukcyjnym, pow. - 70),

wysokie bezrobocie - w 1999 r. okoto 16,1 % ludnosci w wieku produkcyjnym (pow. 13,7), o
charakterze dtugotrwatym - okoto 45 % bezrobotnych pozostaje bez pracy przez okres
powyzej 1 roku, okoto 73 % bezrobotnych nie posiada prawa do zasitku,

postepujacy proces zubozenia ludnosci gminy - w 1999 r. okoto 21 % mieszkancéw gminy
objetych byto réznymi formami pomocy spotecznej.

. Problemy strukturalne

niedostateczny poziom wyposazenia jednostek osadniczych w obiekty ustugowe, ich
rozproszenie i niski standard,

niedostosowanie bazy szkdt podstawowych do wymogow reformy oswiaty. Konieczna
rozbudowa i modernizacja szkét w Kraszewie i Mtocku w celu przystosowania ich do
funkcjonowania gimnazjow,

brak na terenie gminy domu pomocy spotecznej w kontekscie postepujgcego procesu
starzenia sie ludnosci,

niska aktywnos¢ gospodarcza (mata liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w
systemie REGON oraz mate zatrudnienie)

-wskaznik zarejestrowanych podmiotéw na 1000 mieszkancéw wynosi 36,2 (powiat

ciechanowski - 64,2),

- zaktady o zatrudnieniu do 5 oséb stanowig ok. 94 % ogdlnej liczby podmiotow,
niekorzystna stan zasobow mieszkaniowych:

- 0k.20 % mieszkan wybudowano przed 1945r.,
- ok. 15 % ogotu zasobow mieszkaniowych usytuowane jest w budynkach o palnym
materiale Scian, z ktorych wiekszos¢ wymaga wymiany,
- niski stopien wyposazenia mieszkan w urzgdzenia sieciowe (wodocigg sieciowy, brak
kanalizacji, zaopatrzenia w gaz),
ograniczone mozliwosci intensyfikacji produkcji rolnej, szczegdlnie produkcji roslinnej, z
uwagi na niski udziat gleb dobrych jakosciowo (kl. -1V zajmujg tylko 34% uzytkéw rolnych),

stabe wykorzystanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych i zabudowy zagrodowej dla
rozwoju agroturystyki (niski standard warunkow lokalowych),



brak zaktadéw przetwdrstwa rolno - spozywczego w stosunku do podazy ptodéw rolnych
powoduje, ze rolnictwo gminy jest przede wszystkim dostawcg surowcéw dla zaktaddw
zlokalizowanych poza granicami gminy,

niedobor terendw (bedgcych wiasnoscig komunalng) wyposazonych w odpowiednig
infrastrukture techniczna o wtasciwej lokalizacji dla realizacji celow publicznych,

Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

niedoinwestowanie w zakresie drog - niska jakos¢ drog pod wzgledem parametréw
technicznych - stan techniczny, nawierzchnia, szeroko$¢, nosnos¢, brak poboczy i in., (ok.
33% drég publicznych - krajowe, powiatowe i gminne ma nawierzchnie utwardzong),

niepetne zorganizowane zaopatrzenie w wode jednostek osadniczych gminy, brak
zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow, brak

opracowanej koncepcji programowej gazyfikacji gminy.



[ll. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju gminy wynikajg ze wskazanych mozliwosci i problemow rozwoju gminy jak
rowniez z kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Rozwdj rejonu powinien
polegaC na pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym
zrownowazonym zagospodarowywaniu terenow.

Jako wiodgce cele rozwoju gminy mozna przyjaé:
* wazrost aktywizacji gospodarczej gminy poprzez:
rozwoj matych zaktadow produkcyjnych, rozwdj lokalnego rynku pracy,
rozwaj funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i ich obstugi, promocje
gminy (jej mozliwosci, szans rozwoju),
* poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez:
wzrost podazy miejsc pracy, poprawe warunkow zamieszkania,

zapewnienie odpowiedniego standardu ustug,

* ochrona i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez:
zachowanie i wspomaganie istniejgcych wartosci (walorow)
Srodowiska przyrodniczego,
utrzymanie i rewaloryzacja zasobow materialnych dziedzictwa
kulturowego,
wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

racjonalne wykorzystanie surowcow mineralnych z jednoczesng
rekultywacjg terenow poeksploatacyjnych,

* rozwdj i usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametrow
uzytkowych systemu drdg i ulic,
wyznaczenie i realizacja tras i $ciezek rowerowych,

stworzenie kompleksowych systemdéw gospodarki wodno-Sciekowej,

opracowanie programu gazyfikacji gminy,



ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

uporzgdkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

wyeliminowanie konfliktdbw wynikajgcych z réznych sposobow
uzytkowania terendw.



V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan przestrzennych
wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno-ekonomicznych i techniczno-
infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych oraz roli obszaru w rozwoju gospodarczym
gminy, wyodrebniono strefy funkcjonalno - przestrzenne:

»  Strefa A - zainwestowania i rozwoju miejscowosci gminnej, w oparciu
o istniejgce zainwestowanie miejscowosci Ojrzen, jej korzystne potozenie i tendencje
rozwojowe,

«  Strefa B - rozwoju rolnictwa i funkcji rolno - leSnych, w oparciu o tereny
0 najwyzszym w skali gminy potencjale rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujaca jej
potnocng i potnocno - wschodnig czesc.

«  Strefa C - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych,
w oparciu o tereny charakteryzujgce sie mniej korzystnymi uwarunkowaniami glebowymi
rolniczej przestrzeni produkcyjnej ale posiadajgce spore walory przyrodniczo -
krajobrazowe, obejmujgca potudniowsg i potudniowo - zachodnig czes¢ gminy

2. Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno -
- przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtébwne dziatania w
wydzielonych strefach przedstawiajg sie nastepujgco:

Strefa A - zainwestowania i rozwoju miejscowos$ci gminnej - tworzenie warunkow dla rozwoju
funkcji osadniczej i aktywizacji gospodarczej w oparciu o korzystne potozenie w uktadzie
komunikacyjnym oraz ukierunkowanie, istniejgcych juz, sporych tendencji rozwojowych,

Gtéwne kierunki dziatan, zmierzajgce do realizacji celéw na tym obszarze:
+ tworzenie warunkow dla lokalizacji zaktadow przetwarzajgcych produkty rolne oraz punktow
zbytu surowcow rolnych (magazyny, przechowalnie, hurtownie),

rozwoj zorganizowanej bazy ogolnodostepnej dla obstugi funkcji rekreacyjno -
- wypoczynkowych,
+ przygotowanie oferty terenéw - ukierunkowanie gospodarki gruntami na tworzenie zasobow
komunalnych z przeznaczeniem na poszczegodlne funkcje,

* intensyfikacja uzytkowania terenéw przy réwnoczesnym likwidowaniu konfliktow
funkcjonalno - przestrzennych,

« usprawnienie tranzytowego ruchu drogowego, przy rownoczesnym uwzglednieniu
koniecznosci optymalnej obstugi terendw rozwojowych,

« rozbudowa systemow infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejgce;j
zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terenow
rozwojowych,
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Strefa B - rozwoju rolnictwa i funkcji rolno - lesnych - optymalizacja zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla jego wykorzystania na te cele przy zatozeniu petnej zgodnosci
zagospodarowania z wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego.

Gtéwne kierunki dziatah w tej strefie:

m ochrona terendw o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych gleb przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze (ograniczanie rozpraszania zabudowy),

m racjonalne wykorzystanie walorow agrotechnicznych dla rozwoju i unowocze$niania
produkcji rolnej,

m tworzenie warunkéw dla lokalizacji zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego oraz
punktow zbytu surowcéw rolniczych,

m wprowadzanie zalesien przydroznych i srédpolnych celem utrzymania i poprawy warunkoéw
agroklimatycznych,

m tworzenie warunkéw (podnoszenie standardu wyposazenia mieszkan) dla rozwoju
agroturystyki,

m zwiekszenie, a przynajmniej utrzymanie na obecnym poziomie udziatu trwatych uzytkow
Zielonych, jako miejsca powaznej retencji wod,

m podjecie prac dokumentacyjnych w celu racjonalnego wykorzystania surowcow
mineralnych oraz eksploatacja ztéz z réwnoczesng rekultywacjg terenu w kierunku
okreslonym w projekcie gospodarowania ztozem,

m ochrona wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem zwigzkami
pochodzgcymi z dziatalnosci rolniczej,

m rozbudowa systemow infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejgcej
zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terenow
przewidzianych do zabudowy.

Strefa C - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych -
- zachowanie i rozwoj funkgcji rolniczej i leSnej obszaru przy rownoczesnym wykorzystaniu
waloréw krajobrazowo - przyrodniczych do rozwoju funkcji rekreacyjno -

- wypoczynkowych.

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:

m poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych jako podstawowy warunek racjonalnego
rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji: ochronnej, rekreacyjnej i gospodarczej,

m zwiekszenie zasobow dyspozycyjnych wod powierzchniowych poprzez realizacje programu
matej retencji,

m zapewnienie optymalnych warunkow dla funkcjonowania przyrody poprzez utrzymanie
istniejgcych ciggdéw przyrodniczych szczegdlnie doliny rzeki tydyni. Celem ochrony jest
wzmocnienie powigzan ekologicznych, zachowanie gtéwnej rynny przewietrzajgcej oraz
poprawa stanu czystosci wod,



zwiekszenie waloréw przyrodniczych terenu poprzez wprowadzanie zalesien w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych juz powierzchni lesnych przeznaczajgc na ten cel
grunty nieprzydatne dla rolnictwa (nieuzytki, enklawy lesne) oraz takie, na ktérych
produkcja rolna jest nieoptacalna (grunty jakosciowo najstabsze),

przestrzeganie zasad gospodarowania na terenach objetych ochrong (obszat
chronionego krajobrazu, uzytekekologiczny) pozwoli zachowac wysokie walory
przyrodnicze i estetyczne krajobrazu,

zalesianie gleb najstabszych jakosciowo,

optymalne wykorzystanie waloréw agrotechnicznych dla rozwoju produkgji rolnej,

preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcéw rolniczych
0 wysokich parametrach jakosciowych,

utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu trwatych uzytkéw zielonych oraz racjonalne
ich wykorzystanie jako bazy paszowej dla produkcji zwierzecej,

wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa np. agroturystyki.

Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

.Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie przepiséw

szczegolnych

Srodowisko przyrodnicze

obszar chronionego krajobrazu stanowigcy fragment NadwkrzanskiegoObszaru
Chronionego Krajobrazu wystepuje w zachodniej i potudniowej czesci gminy na
powierzchni ca 3919 ha. Zasady gospodarowania okre$la Rozporzgdzenie Wojewody
Ciechanowskiego nr 8/98 z dnia 28.05.98 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu.

Z punktu widzenia rozwoju zagospodarowania przestrzennego szczegolnie wazny jest
obowigzujagcy na tych obszarach zakaz lokalizowania zaktadow i obiektéw ucigzliwych dla
otoczenia i powodujgcych dewastacje srodowiska oraz zakaz intensywnego nawozenia.
Nalezy tez ograniczy¢ do minimum przeksztatcanie powierzchni ziemi w wyniku
eksploatacji surowcéw mineralnych takich jak: piaski, zwiry, gliny, pospétki i torf do ilosci
zabezpieczajgcych niezbedne potrzeby gospodarcze rejonu.

Formy zagospodarowania na tych terenach gminy (OchK) powinny mie¢ w zatozeniu
dazenie do utrzymania jej dotychczasowego charakteru rolno-lesnego, w celu zachowania
istniejgcej rownowagi w zakresie Srodowiska naturalnego.

parki zabytkowe:
- patacowy w Luberadzu o pow. 14,8 ha,

-dworskie w Mtocku, Ojrzeniu, Zochach o powierzchniach odpowiednio: 9,0 ha, 7,5ha i 4,8
ha
chronione mocg ustawy o ochronie dobr kultury i muzeach. Sg to zespoty cennej,

wielogatunkowej roslinnosci drzewiastej, w tym o charakterze pomnikéw przyrody,
wymagajgce ochrony konserwatorskiej i rewaloryzaciji,



* pomniki przyrody - gtdwnie pojedyncze drzewa i grupy drzew:

- dgb szyputkowy ,Uparty Mazur” w Mtocku, (5/64),

- wigz szyputkowy na terenie parku w Zochach (65/76),

- aleja sktadajgca sie z 50 egzemplarzy swierkdw pospolitych na terenie parku wLuberadzu
(103/78),

- 3 deby szyputkowe w Luberadzu (138/79, 397/90),

- dgb szyputkowy w Ojrzeniu (157/80),

- lipa drobnolistna na terenie wsi Dgbrowa (165/80),

- 2 deby szyputkowe, 5 lip drobnolistnych na gruntach wsi Obrgb (333/86),
- klon pospolity we wsi Osada Wola (334/86),

- 4 deby szyputkowe na terenie wsi Radziwie (335/86),

- 7 debdw szyputkowych w Zielonej (336/86),
- 3 lipy drobnolistne, dgb szyputkowy na gruntach wsi Krakéw (346, 347, 348, 349/87),
- dgb szyputkowy, dgb szyputkowy pieciopniowy w Lesnictwie Gototy (350/87, 390/89),

- 7 egz. debdw szyputkowych na terenie dawnego cmentarza we wsi Grabowiec
(370/89),

» uzytek ekologiczny - teren cenny przyrodniczo i krajobrazowo o powierzchni 4,02 ha
Zlokalizowany na gruntach wsi Luberadz, w lesnictwie Kepa oddz. 85,. Uznany zostat za
podlegajacy ochronie zgodnie z rozporzgadzeniem Wojewody Ciechanowskiego nr 14/96 z
dnia 30 pazdziernika 1996 roku (Dz. Urzedowy Woj. Ciechanowskiego nr 30 z dnia 12
listopada 1996 r., poz. 109),

» lasy ochronne w gminie Ojrzen potozone w Nadles$nictwie Ciechandéw. S3 to:

- lasy wodochronne w - le$nictwie Mtock w oddziatach nr: 326,.;, 327,.q,

- lesnictwie Gototy w oddziatach nr: 419,-h, 420,.1, 4214, 422,-C,
423,g, 42444, 425,_j, 426,b,d>

- lasy glebochronne w lesnictwie Mtock w oddziatach: 382,, 383,_¢, 471 ..}, 475an, 476,.i.

* grunty rolne szczegolnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie ustawy z
dnia 16.12.1994 r. (z pdzniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Wartosci kulturowe

Obiekty chronione mocg ustawy z dnia 15.02.1962 roku o ochronie dobr kultury i muzeach
(Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pdzniejszymi zmianami) i pozostajgce pod nadzorem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.



* stanowiska archeologiczne

Miejscowos¢ | nr stanowiska | typ stanowiska chronologia kultura
Budy 4/44-62 Slady osadn. okr. halsztacki tuzycka
Kownackie
3/44-62 osada /1l okr.ep.brazu trzciniecka
5/44-62 Slady osadn. okr.wpt.rzym. przeworska
6/44-62 Slady osadn. I/l okr.ep.brazu trzciniecka
Kownaty 16/44-62 Slady osadn. starozytno$¢, pozne ?
Borowe Sredniow.
15/44-62 Slady osadn. okr. halsztacki tuzycka
14/44-62 osada IV/V okr.ep.brgzu |tuzycka
osada okr.wpt.rzym. przeworska
osada pozne Sredniow.
Kownaty 17/44-62(granica | osada okr.wpt.rzym. przeworska
Wojnowe gminy)
osada pozne Sredniow.
Kraszewo ? (z literatury) kurhan IV okr. brgzu tuzycka
? (z literatury) cmentarzysko okr.wpt.rzym. przeworska
Luberadz ? (z literatyry) cmentarzysko [V okr. brgzu tuzycka
? (z literatury) Slady osadn. okres latenski grobow
klosz.
tebki Kryszpy | 24/44-62 Slady osadn. pozne sredniow.
25/44-62 osada pézne sredniow.
tebki Wielkie | ? (z literatury) skarb XV-XVI w.
* obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Miejscowos¢ funkcja nrrej. okres powstania
Kraszewo koscidt paraf.p.w. Sw.Trojcy i 19/76-16/57WA XVII w.
Sw.Zygmunta
(z otocz, o prom. 100 m)
Kraszewo dzwonnica drewniana 60/76-296/61 XVII w.
Luberadz patac wraz z parkiem 47/76-251/60WA XVIII w.
Mtock park podworski, krajobrazowy 234/80 XIX w.
Ojrzen park podworski, krajobrazowy 269/80 1 pot. XIX w.
Zochy zespot podworski (dwoér, park 235/80 XIX-XX w.
krajobrazowy)
Poza ww. parkami w miejscowosciach: Kraszewo istniejg pozostatosci parku

podworskiego wraz z drewnianym dworem z konca XIX w. oraz w miejscowosci Mtock Kopacze
pozostatosci parku podworskiego z korca XIX w., nie wpisanych do rejestru zabytkow.



cmentarze
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Miejscowosc wyznanie rok budowy najstarszego
nagrobka

Dabrowa poniemiecki ’
Grabowiec poniemiecki, ewangelicki 1897 r.
Kicin baptystéw(moze wpierw mennonicki) 1893 r.
Kraszewo rzymsko - katolicki 1857 r.
Kraszewo przykoscielny grob Brunona Kicinskiego
Luberadz prawd. Pocholeryczny krzyz z ok. 1860-60 .
Wola Wodzynska | poniemiecki (mennonicki?) ’

Do objecia ochrong wskazuije sie:

miejscowosci o dobrze zachowanym historycznym uktadzie przestrzennym. W gminie
miejscowosciami takimi sg: Dgbrowa, Dgbrowka, Wola Wodzynska, Kicin, Radziwie, Nowa
Wies, Luberadz, Mtock i Ojrzen. Dziatania inwestycyjne w tych miejscowosciach nie mogg
zmieniac jego uktadu komunikacyjnego oraz charakteru zabudowy,

historyczne trakt komunikacyjne,

pozostatosci po dawnych zatozeniach dworskich i patacowych (Luberadz), ktére nalezy
obja¢ ochrong dla zachowania tych jedynych juz reliktéw dawnej wiasnosci szlacheckiej
(ziemianskiej) oraz formy osadnictwa i gospodarki rolnej. Ich usytuowanie w powigzaniu z
terenami atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo, czy po prostu z terenami wsi, daje
mozliwos¢ ich adaptacji, rewaloryzacji na cele ustugowe i wypoczynkowe czy
mieszkaniowe. Nalezy dgzy¢ do zagospodarowania tych obiektow, nawet w sytuacji duzego
stopnia ich zniszczenia, poczgwszy od ratowania resztek zabudowy i zieleni parkowej.
Dziatania te wydajg sie mozliwe jedynie w przypadku pozyskania dla tych obiektéw (po
odpowiedniej akcji promocyjnej i uregulowaniach prawnych) nowych gospodarzy, ktorzy
bedg w stanie sprosta¢ sporym wymaganiom finansowym dla ich prawidtowego
zagospodarowania.

zwigzany z historig rejonu cmentarze oraz figurki i krzyze przydrozne, czestc
oznaczajgce miejsca dawnych mogit (nie mozna zatem zmienia¢ ich usytuowania)
wymagajg dbania i ochrony,

Poza tym zaleca sie:

kontynuacja rozplanowania przestrzennego poszczegodlnych miejscowosci winna
uwzglednia¢ ciggtos¢ w ksztattowaniu charakterystycznych dla nich parcelacji,

nowa zabudowa wiejska winna nawigzywac swym rozplanowaniem, skale
materiatem i detalem do istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy.

Te zas zabudowe nalezy adaptowa¢ na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe czy
ustugowe. Nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢ ograniczona do parterowej z
poddaszem uzytkowym.
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3.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe

Lokalne wartosci srodowiska:

atrakcyjny krajobraz - zwigzany z wystepowaniem duzych kompleksow le$nych oraz
urozmaicong rzezbg w strefie czotowo-morenowej we wschodniej czesci gminy (m.in.
rozlegte wzgorze moreny czotowej obejmujgce potnocno-wschodni fragment gminy miedzy
Kraszewem, Bronistawiem, Zochami i SarnowgGorgwgm. Sonsk),

dolina rzeki tydyni oraz zwigzane z nig obszary biologicznie czynne, tworzgce systemy
naturalnych powigzan przyrodniczych, obejmujgce ekosystemy tgkowo -

- bagienne i leSne na obszarach dolin rzecznych i obnizen terenowych. Sprawne
funkcjonowanie systemu powigzan przyrodniczych umozliwia swobodng migracje fauny
oraz zapewnia utrzymanie réwnowagi biologicznej,

lasy tworzgce duzo zwartych kompleksow i oprocz roli gospodarczej petnigce wazne funkcje
biocenotyczne i ochronne. W rejonie wsi: Grabowiec, Rzeszotko i Dgbrowka wystepujg
odpowiednie dla rekreacji i turystyki pieszej, zwarte przestrzennie wielogatunkowe
drzewostany z dominacjg sosny i debu w wieku powyzej 40 lat,

ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Kraszewo” o zasobach zarejestrowanych

oraz rejony wystepowania zt6z:
piasku w okolicach wsi Kraszewo,

piasku i zwiru w potnocno-zachodniej czesci gminy, w sgsiedztwie miejscowosci
Mtock,

torfu na niewielkim pétnocnym fragmencie gminy, na zachdd od wsi Kownaty
Borowe,

wody podziemne wysokiej jakosci w obrebie obszaru wysokiej ochrony (OWQO) Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych ,Dziatdowo”,

kompleksy gleb dobrych jakosciowo sprzyjajgce rozwojowi rolnictwa. Szczegdlnie cenne sg
gleby o najwyzszej w skali gminy przydatno$ci rolniczej (2, 4 kompleks), stanowigce baze
dla intensywnej produkcji rolnej (wskazane dla rozwoju roslin

o duzych wymaganiach oraz dla warzywnictwa i sadownictwa).

Zagrozenia srodowiska:

lokalnie podwyzszony stan zanieczyszczenia powietrza, bedgcy pochodng emisji
zanieczyszczehn z lokalnych cieptowni, oraz niedoboru alternatywnych, przyjaznych
Srodowisku zrodet ciepta. Na pogorszenie warunkéw aerosanitarnych wptywajg réwniez
obiekty hodowlane.

W celu poprawy jakosci powietrza nalezy m.in. zmniejszy¢ emisje zanieczyszczenh z
gtéwnych Zzrédet komunalnych i produkcyjno-ustugowych oraz ograniczy¢ tzw. ,niska
emisje”, wprowadzajgc w miejsce wegla paliwa umownie ,czyste” (gaz ziemny, olej
opatowy, energia geotermalna), eliminujgc nisko sprawne zrodta energetyczne oraz
stosujgc powszechnie katalizatory spalin,

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od srodkow transportu koncentruje sie w
sgsiedztwie ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu tj. drogi krajowej oraz drog
powiatowych. Najwieksze ucigzliwosci zwigzane sg ze stale rosngcym ruchem
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drogowym wzdtuz drogi krajowej nr 617 Ciechanow - Ptonsk, przebiegajgcej przez teren
gminy na odcinku ca 13 km. W celu przeciwdziatania zagrozeniom dla zdrowia ludzi oraz
Ssrodowiska naturalnego planowana jest modernizacja tej trasy poprzez podniesienie
parametrow drogi do Il klasy technicznej oraz budowa obwodnic w Ojrzeniu i Kraszewie,

* podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sasiedztwie napowietrznej linii
przesytowej wysokiego napiecia (110 kV) Debe - Nasielsk - Ciechandw przebiegajgcej na
dtugosci ca 3 km przez teren gminy (rejon wsi: Kraszewo, tebki Wielkie i Skarzynek),

» degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktoérych nalezg
wyrobiska po eksploatacji surowcow budowlanych. Proces rekultywacji ww. terenéw
powinien rozpoczgc¢ sie juz w poczatkowej fazie eksploatacji surowca zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska,

* pozaklasowy stan czystosci wod Lydyni oraz znaczny udziat w jej zlewni obszarow
0 stabej izolacyjnosci gruntowej warstw wodonosnych (rejon wsi Ojrzen, Dagbrowa,
Brodziecin, Nowa Wie$ i Radziwie) stwarzajg zagrozenie (poprzez infiltracje) dla jako$ci
wod podziemnych w obrebie obszaru wysokiej ochrony GZWP.

Zrodtem zanieczyszczen jest nie rozwigzana gospodarka $ciekowa w gminach w gérnym
biegu rzeki tydyni oraz dominujgcy rolniczy i hodowlany sposob uzytkowania gruntow.
Poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych wymaga realizacji nowych oczyszczalni
Sciekow oraz modernizacji juz istniejgcych,

» okresowy deficyt wdéd powierzchniowych dla potrzeb rolnictwa, ktéry jest szczegodlnie
odczuwalny w potnocnej czesci gminy. Istniejg potencjalne mozliwosci poprawy bilansu
wodnego poprzez budowe i odbudowe obiektow ,matej retencji’, stuzgcych
retencjonowaniu wod, a w przypadku odbudowy pietrzenia na rzece tydyni ponizej wsi
Obragb - wykorzystaniu dla potrzeb MEW,

* sytuacje awaryjne zwigzane z funkcjonowaniem obiektdw mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska do ktoérych nalezgm.in.:
przesytowa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (dwa gazociggi: DN 200 i DN 400 6,4
MPa relacji Ptonisk - Olsztyn), stacje paliw ptynnych (Ojrzen, Miock).

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

m Rolnictwo petni¢ bedzie wiodgcg funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym
1 przestrzennym gminy Ojrzen. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg obecnie ok. 64%
powierzchni gminy (7,8 tys).

m Przewiduje sie zmniejszenie ogodlnej powierzchni uzytkow rolnych, co wynika¢ bedzie z
zalesienia gruntdw najstabszych jako$ciowo oraz wzrostu powierzchni terenow
zabudowanych.
taczna powierzchnia terenédw mato przydatnych dla produkcji rolnej (gtéwnie enklawy
Srodlesne, grunty Kl. VI'i Viz oraz czesciowo kl. V), ktérg mozna przeznaczy¢ do zalesienia
wynosi ok. 1300ha. Najwigksze obszarowo tereny potencjalnych zalesien nowych i
uzupetniajgcych wystepujg w zachodniej (Luberadz, Luberadzyk Przyrowa, Mtock Baraniec,
Katki) oraz potudniowo-wschodniej czesci gminy (Halinin, Zielona, Radziwie, Osada Wola,
Dabrowa).



17

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecietnego obszaru
uzytkow rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku ogdlnej
liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie rolnicze
(zagrody) bedzie ograniczone i wynika¢ bedzie ze zmiany lokalizacji istniejgcych siedlisk
rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstawania nowych gospodarstw na bazie
gospodarstw likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i czesciowo gospodarcza
zanikajgcych gospodarstw moze byC¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze (funkcja
mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)

Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostaé w
uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie mogg by¢ przeznaczane pod
zabudowe nierolniczg (jedynie potozone w bezposrednim zapleczu terendw
zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszaréw gleb chronionych
(zaliczanych do 1l - IV kl. bonitacyjnej), ktére zajmujg 2 679 ha tj. ok. 34% ogdtu uzytkow
rolnych gminy.

Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) pozostajg
réwniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcjg rolniczg
(m.in. zagrody, urzadzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz utylizacji Sciekow i
odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi) oraz przetwérstwa rolno -

- spozywczego. Taki sposéb zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny byC przeznaczane tereny o najnizszej
wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktére uzyskaty juz zgode dotyczgcg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Mozliwos¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:

rozwoj specjalizacji gospodarstw w produkcji zwierzecej (gtdwnie chéw bydta
mlecznego) oraz uprawach zb6z konsumpcyjnych i paszowych,

aktywizacja obszarow wiejskich poprzez rozwoj funkcji dodatkowych wzgledem
rolnictwa - mate zaktady przetworstwa rolno - spozywczego, ustugi,

wprowadzanie i promowanie agroturystyki .

3.4. Obszary zabudowane

najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, produkcyjne;j i
zagrodowej wystepujg w miejscowosci gminnej oraz w Kraszewie i Mtocku,

rowniez najwiekszy ruch budowlany panuje w miejscowosci gminnej i w Mtocku,

w istniejgcych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie mozliwosc
modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych nieucigzliwych dla sSrodowiska
a niezbednych dla obstugi ludnosci.

przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardéw techniczno-uzytkowych istniejgcego
zainwestowania, a w szczegolnosci:

- podnoszenie standardow, racjonalizacje intensywnosci zabudowy
i zagospodarowania osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo -

- produkcyjnych wraz z ich technicznym wyposazeniem,



- zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie charakteru
uktadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektéw, lokalizacji nowych
i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu,

- wprowadzanie zieleni w rejonach szczegolnego jej niedostatku, przede wszystkim wokot
obiektow ustugowych na wiekszych dziatkach, produkcyjnych

i funkcjach ucigzliwych,

- w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo - produkcyjnych ustala sie zasade, ze
ucigzliwos¢ zawiera sie w granicach dziatki.

3.5.0bszary przeznaczone pod zabudowe

* na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajgce mozliwe kierunki rozwoju
przestrzennego poszczegodlnych jednostek osadniczych. W zaleznosci od petnionej funkcji i
przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

mieszkaniowo - wustugowej przewidywane dla realizacji gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen ustugowych i drobnych zaktadow
produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,

produkcyjno - ustugowej - przeznaczone pod lokalizacje bgdz rozbudowe zaktadow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i innych
obiektow obstugi ludnosci i rolnictwa, wymagajgcych przed lokalizacjg pozytywne;j
opinii sanitarnej lub oceny oddziatywania na srodowisko. W uzasadnionych
przypadkach dopuszczalne jest lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli
obiektow dziatalno$ci gospodarczej,

letniskowej - z przeznaczeniem na cele indywidualnego budownictwa letniskowego, z
dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji obiektéw rekreacyjno -

- wypoczynkowych ogdélnodostepnych,

rekreacyjno - wypoczynkowej - przewidywane dla realizacji gtdwnie obiektow
rekreacyjno - wypoczynkowych ogolnodostepnych, z mozliwoscig lokalizaciji
indywidualnego budownictwa letniskowego.

» studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej wskazanymi,

terendw, pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajgcych z ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym i niesprzecznosci z uwarunkowaniami
przestrzennymi,

+ we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy

mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach istniejgcej
zabudowy o analogicznej funkcji,

* uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze
nastepowac pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru
1 gabarytbw sgsiedniej zabudowy, 2z uwzglednieniem wystepowania obiektow
chronionych i dostosowanych do skali tradycyjnego budownictwa ,

* pod zabudowe przeznacza sie obszary  nie zainwestowane a przeznaczone

do zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
opracowanych po 1 stycznia 1995r.,
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w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktére objete zostaty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do ktorych zostaty
przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne,

zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa letniskowego moze
by¢ realizowane na terenach o glebach stabych jakosciowo i wyposazonych w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodocigg sieciowy, utylizacja
Sciekow),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana indywidualnie lub w
Sposob zorganizowany,

realizacja zadahn zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzgdowej moze odbywac sie w ramach wyznaczonych terenéw mieszkaniowo -
-ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych witasno$¢ gminy.

3.6.Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W pierwszym etapie.

sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gtéwnych drég na terenie gminy
-przede wszystkim drogi krajowej nr 50 (dotychczas 617) Ciechanow - Ptonsk -
-Wyszogréd -... - Ostréw Maz. oraz drég powiatowych:

07531 Ojrzeh - Maluzyn

7541 Ojrzen - Nowe Miasto

7542 QOjrzen - Ggsocin

107710 Oscistowo - Ojrzen,

stanowigcych najwazniejsze elementy uktadu komunikacyjnego gminy i tworzgcych wazne
powigzania zewnetrzne.

W drugim etapie:

realizacja na ciggu drogi krajowej nr 50, obejs¢ drogowych w Ojrzeniu i Kraszewie.

modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drég powiatowych
igminnych, w szczegdlnosci drog gminnych w potudniowym i zachodnim rejonie gminy, w
obszarze o duzych walorach krajobrazowych.

urzgdzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikéw i miejsc parkingowych w rejonie obiektow
ustugowych.

realizacjia $ciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegdlnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystow oraz w celu powigzan z terenami atrakcyjnymi
krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz do turystyczno-rekreacyjnej penetracji tych
terenéw. Sciezki rowerowe mogg by¢ prowadzone w poblizu drég powiatowych nr:

07529 Mtock - Zalesie,

07531 Ojrzen - Maluzyn,

07538 Kraszewo - Zochy,

7540 Luberadz - Nowa Wies,
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7541 Qjrzen - Nowe Miasto,
07710 Oscistowo - Ojrzen

oraz drég gminnych i lokalnych w relacjach:

- Zochy - Dgbrowa

- Radziwie - Halinin

- Luberadz - Rzeszotko

- Kownaty Borowe - Grabowiec - Rzeszotko
- Grabowiec - Kraszewo

- Kownaty Borowe - Mtock.

Gazownictwo, energetyka i telekomunikacja

pierwszym etapem dziatan zmierzajgcych do gazyfikacji gminy bedzie opracowanie
koncepcji programowej, ktora umozliwi przyjecie najbardziej optymalnych pod wzgledem
technicznym i ekonomicznym rozwigzan, nastepnie sporzgdzenie w oparciu

0 koncepcje dokumentacji technicznej , a pdzniej realizacja stacji redukcyjno- pomiarowej |-
go stopnia w miejscowosci gminnej, w rejonie przebiegu przesytowego gazociggu
wysokiego cisnienia relacji Plonsk - Olsztyn.

drugim etapem gazyfikacji bedzie realizacja rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia
do odbiorcéw, zgodnie z opracowang wczesniej koncepcjg W pierwszej kolejnosci budowa
sieci bedzie realizowana w miejscowosciach duzych o zwartej zabudowie: Ojrzen, Dgbrowa,
Kicin, Zochy, Kraszewo, natomiast w drugiej kolejnosci : Grabowiec, Kownaty Borowe,
Lipowiec, Gostomin, Mtock i Luberadz.

w zakresie funkcjonowania systemu elektroenergetycznego - konieczno$¢ modernizacji
1 rozbudowy sieci niskich napie¢ (w tym kablowych) oraz systemu stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

w zakresie telekomunikacji - wzrost dostepnosci telefonéw dla mieszkancow gminy m..in.
poprzez dalszy rozwdj sieci, rozwoj radiowego systemu dostepu abonenckiego na terenach
bez sieci telekomunikacyjnej (zabudowa rozproszona, kolonijna) na bazie automatycznych
centrali telefonicznych.

Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie taki rozwoj systeméw wodociggowych na
terenie gminy by docelowo wszyscy mieszkancy (poza zabudowg kolonijng) mogli korzystaé
z wodociggdéw zbiorowych. Dla realizacji tego celu wskazane jest podjecie nastepujacych
dziatan:
rozbudowa ujecia wody w Luberadzu oraz zwodociggowanie w systemie pierscieniowo-
rozgatezieniowym zachodniej czesci gminy, w tym wsi: Luberadz, Lubradzyk, Obrab,
Przyrowa, Katki, Mtock Baraniec, Mtock, Mtock Kopacze
i Gostomin,
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uruchomienie nieeksploatowanej pompowni we wsi Bronistawie (dla uzyskania
niezbednego cisnienia wody na potrzeby bytowo - gospodarcze

i przeciwpozarowe) oraz zaopatrzenie w wode mieszkancow wsi: Grabowiec, Trzpioty,
Lipowiec i Rzeszotko z wodociggu ,Ojrzen”,

doprowadzenie wody do miejscowosci Kownaty Borowe z realizowanego w gminie
Ciechanéw wodociggu ,Gumowo-Rykaczewo”.

W przypadku dynamicznego rozwoju rolnictwa (znacznego wzrostu zapotrzebowania na
wode) istnieje mozliwos¢ budowy nowego ujecia wody wraz ze stacjg wodociggowg w
rejonie o najwiekszych w skali gminy zasobach wod podziemnych.

Pojedyncze gospodarstwa rolne, do ktérych doprowadzenie sieci wodociggowej jest
ekonomicznie nieuzasadnione powinny posiadac lokalne ujecia wod podziemnych. Wody
powierzchniowe mogg byCc wykorzystywane jedynie dla potrzeb rolnictwa oraz
gospodarczych.

Gospodarka sciekowa

W | etapie przewiduje sie:

budowe wysokosprawnej gminnej oczyszczalni $ciekdbw z punktem zlewnym na
gruntach miejscowosci Ojrzen, oczyszczajgcej scieki doptywajgce siecig kanalizacyjng z
terenu wsi Ojrzen oraz dowozone z nieskanalizowanych obszarow gminy,

podtgczenie do kanalizacji sanitarnej terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowo -

- ustugowej wsi lezgcych w bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci gminnej fj.
Dabrowa, Zochy, Kraszewo i Bronistawie.

© W kolejnym etapie przewiduje sie rozwigzanie gospodarki sciekowej na pozostatym

«

obszarze gminy:

w zachodniej czesci gminy poprzez realizacje zorganizowanego systemu
odprowadzania Sciekow oraz budowe oczyszczalni lokalnej w rejonie miejscowosci
Mtock,

- w przypadku udokumentowanych, korzystnych warunkow gruntowo-wodnych zaleca sie
realizacje indywidualnych, przydomowych oczyszczalni sciekow.

Gospodarka odpadami

Docelowo caty obszar gminy powinien by¢ objety recyklingiem oraz zorganizowanym
wywozem odpadow komunalnych. Segregacji odpadéw w miejscu ich wytwarzania powinny
podlegac: makulatura, szkto i odpady niebezpieczne.

Przewiduje sie, ze odpady komunalne z obszaru gminy gromadzone bedg na pobliskim
sktadowisku odpaddw, spetniajgcym wymogi ochrony srodowiska, np. w Woli Pawtowskiej,
w gminie Ciechanow.

Unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadéw przemystowych obcigza ich
wytworcow. Wskazane jest wprowadzanie proceséw technologicznych gwarantujgcych
minimalizacje ilosci odpadéw deponowanych na sktadowisku.
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3.7. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw

Obecnie brak jest programdéw wynikajgcych z  polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju dotyczgcych gminy Ojrzen.

3.8. Tereny wskazane do objecia sporzagdzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenéw wskazanych w studium pod zabudowe, wynika obowigzek opracowania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - przepis szczegoélny - ustawa z dnia
16 grudnia 1994 r. (z pozniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Obowigzku
takiego nie ma w przypadku terenow, ktére juz wczesniej uzyskaty zgode na przeznaczenie
gruntéw rolnych czy leSnych na inne cele.

W mysl art. 13 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzek
opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje rowniez
tereny, na ktérych zamierza sie realizowac przedsiewziecia o charakterze publicznym:

+ finansowane z budzetu organdéw rzgdowych,

+ finansowane ze srodkéw budzetu gminy przy dofinansowaniu z budzetu organéw
rzgdowych lub w cato$ci z budzetu gminy.



