Uchwata Nr ....
Rady Gminy Ojrzen z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentoéw miejscowosci: Przyrowa, Kicin, Obrab gm. Ojrzen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg nr
XXXII/205/21 Rady Gminy Ojrzen z dnia 19 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci: Przyrowa, Kicin,
Obrab gm. Ojrzen oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen przyjetych w uchwale Nr XXIX/14/2001 Rady Gminy
Ojrzert z dnia 15 listopada 2001r. w sprawie uchwalenia: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen”,

Rada Gminy Ojrzeri uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci:
Przyrowa, Kicin, Obrab gm. Ojrzen, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 2 000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czeéciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik nr 4.

§2

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) symbole przeznaczenia terenu;
) zwymiarowane odleglosci w metrach;
) strefa gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych;
) strefa potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia

8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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§3
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingow3 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



15)

16)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)
2)
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wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwana sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalceni lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystagpieniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzeni na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

g4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 125;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumiec cze$¢ dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie glowny wjazd lub wejécie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejagcych, z pominieciem balkonéw,
wykuszy, okapoéw i gzymsu, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z
pominieciem czesci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw
wejécia do budynku - schodéw, podestow, zadaszer, gankéw i pochylni dla niepetnosprawnych;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej w
spos6b zapewniajacy naturalna wegetacje roslin i retencje wéd opadowych lub wode
powierzchniowa, niezabudowany i niestanowiacy nawierzchni taraséw, dojazdéw, stanowisk
postojowych i dojé¢ pieszych;

powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczenn budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej diugosci Scian pomieszczen, z
wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
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6) strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne
stanowiagce uzytki rolne klas bonitacyjnych od I do III, ktére nie spelniaja tacznie warunkow
okreslonych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych dla gruntéw
nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne i dla
ktérych wyzej wymienionej zgody nie uzyskano;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym oraz, o ile zachodzi taka potrzeba,
kolejnym numerem wyrézniajacym dany teren spos$réd innych o tym samym przeznaczeniu,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu;

8) wuslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
w tym w zakresie handlu, gastronomi, rzemiosta, edukacji, kultury i tym podobnych, a nie
wytwarzanie bezpoérednio metodami przemystowymi débr materialnych.

Rozdziat II

Przeznaczenie terenéw

§5
. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym:
1) tereny zabudowy ustugowej - U;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM;
tereny rolnicze - R;
tereny rolnicze z mozliwoécia zalesienn - RZL;
tereny laséw - ZL;
tereny wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowéw - WS;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KDD;
9) tereny stanowiace fragment drogi publicznej - KD;
10) tereny drég wewnetrznych - KDW.
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. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowia linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami 1U, 1IKDD, 2KDD i od 1KD do 5KD.

. Dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu na terenach niewymienionych
w ust. 3, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami literowymi ZL i RZL, ktérych granice
stanowig linie rozgraniczajace te tereny, oraz na zasadach okreslonych w §12 ust. 3.

Rozdzial ITI
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6
. Ustala sie lokalizacje oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:
1) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) z uwzglednieniem szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu okreslonych w §9;
3) sytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od grani-
cy sasiedniej dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami szczegétowymi.
. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1) budynkéw - zgodnie z przepisami szczegélowymi;
2) obiektéw matej architektury do 3 m;
3) budowli z zakresu przesylu energii do 40 my;
4) budowli z zakresu tacznosci publicznej do 70 m;
5) budowli rolniczych do 15 m;
6) pozostatych budowli do 12 m.
. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:
1) naturalne kolory materialéw takich jak kamieni, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna;
2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zétci, bezu;



3) dla zaakcentowania elementéw waznych ze wzgledéw kompozycyjnych na budynkach ustugo-
wych, dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkéw niz wymienione w pkt 2, w tym o kontrasto-
wej kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni.

. Ustala sie geometrie dachéw budynkéw:

1) mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 25¢ do 45%;

2) pozostatych, niewymienionych w pkt 1:

a) dachy plaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°.

. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachoéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub ciemnej zieleni.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7
Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialtywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:
1) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na terenach
oznaczonych symbolem literowym RM;
2) uzbrojenia terenu, parkingéw samochodowych i urzadzen wodnych.
Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Ustala sie, ze oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczegélnych terenach nie moze
powodowa¢é przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej
eksploatujacy instalacje posiada tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) wskazuje sie zasady odprowadzania $ciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego;
2) wskazuje sie obowiagzek podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;
3) ustala sie¢ zaopatrzenie w wode, a takze odprowadzanie Sciekéw oraz woéd opadowych i
roztopowych zgodnie z §12 ust. 4-6.
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie¢ sposoby zaopatrzenia w ciepto
oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie §12 ust. 10-11.
Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowiazek traktowania terenéw oznaczonych symbolami:
1) 1U jako terenu ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;
2) 1MN, 2MN, od 1RM do 21RM jako terenéw , pod zabudowe mieszkaniowa”;
— w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony érodowiska.
W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy potencjalnego
oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, zgodnie z §9 i
rysunkiem planu.
W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ochrony krajobrazu ustala si¢ zachowanie
czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych
§8

Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wskazuje sie ochrone obiektu zabytkowego (piwnicy z 1927 r.) ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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Rozdziat VI
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy
§9
Ustala sie strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia, okreslone na rysunku planu w terenach z mozliwoscia lokalizacji budynkéw. W obrebie stref
potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia zakazuje sie
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie inne
inwestycje niz wyzej wymienione wymagajag uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz
uzytkowania przepiséw odrebnych.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§10

1. Ustala sie szczegbélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym minimalne po-
wierzchnie dzialek, minimalng szerokos¢ frontu dzialek oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia i po-
dziatu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreslone w przepisach szczegélowych wylacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §13 ust. 3;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdziat VIII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§11
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi.
2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslo-
na w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzna o szerokosci okreélonej w §13 ust. 3;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomos$ci przy czym dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sa

dziatki gruntu, musi zachowaé powierzchnie nie mniejsza niz okreélona w przepisach szczegoéto-
wych dla poszczegélnych terenéw;

4) w przypadku wydzielenia z dziatki budowlanej dzialki gruntu na teren drogi publicznej, wskutek
czego pozostala czes¢ dzialki budowlanej ma powierzchnie mniejszq niz minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach szczegétowych.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§12

1. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég oznaczonych symbolami literowymi KDD,
KD i KDW.

2. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami literowymi ZL i RZL oraz na zasadach okreslonych w ust. 3.

3. Szczegolne zasady sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wyznaczonej na rysunku planu, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi -
wylacznie dla potrzeb rolnictwa i mieszkanicéw wsi;



2) na terenach oznaczonych symbolami literowymi ZL i RZL, stanowiacych las zgodnie z przepisami
odrebnymi, wskazuje sie sytuowanie linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ustawy o lasach.

4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociggow:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowq o érednicy od 90 mm oraz gminne
ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 2MN;

2) tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociaggowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociggowej, budowe i ujmowanie wody do celéw bytowych z indywidualnych
uje¢ wody.

5. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzanie i oczyszczania $ciekéw bytowych w oparciu o planowang sie¢
kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng o srednicy od 160 mm lub ttoczng o srednicy od 50 mm - do
gminnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkéw przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie
Sciekéw bytowych do:

a) przydomowych oczyszczalni éciekow,
b) zbiornikéw bezodplywowych, a nastepnie ich transport do oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej w poza obszarem planu;

6. W zakresie wéd opadowych i roztopowych ustala sie¢ ich odprowadzanie na wtasny teren
nieutwardzony, w tym do doléw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw przepuszczalnych,
oraz dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych terenéw
drég i zabudowy wustugowej do otwartych lub zamknietych systeméw kanalizacyjnych
odprowadzajacych te wody do wéd powierzchniowych.

7. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowa o érednicy od 32 mm oraz o
stacje redukcyjno-pomiarowa lub stacje regazyfikacji, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sig, ze sieci i urzadzenia techniczne infrastruktury gazowej powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

9. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczna:

1) w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng o napieciu od 0,4kV, wyprowadzong z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejgce linie elektroenergetyczne éredniego napiecia usytuowane w obszarze planu i poza jego
granicami zasilane ze stacji transformatorowych potozonych poza obszarem planu;

2) z odnawialnych Zrédet energii zgodnie warunkami okre§lonymi w ust. 11.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasilanie w energie
cieplna:

1) zindywidualnych zrédel ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu plynnego lub energii
elektrycznej, a takze dopuszcza sie zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych
innych niz wyzej wymienione zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z sieci cieplowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieplowniczych zlokalizowanych
poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z odnawialnych Zrédet energii zgodnie warunkami okre$lonymi w ust. 11.

11. Zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) wykorzystujacych energie wiatru, za wyjatkiem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;

2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;



3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§13
1. Ustala sie uktad komunikacyjny oraz parametry i klasyfikacje terenow drég i terenéw stanowigcych
fragmenty drég, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi.
2.  Ustala sig, ze tereny drég publicznych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD i od 1KD do 5KD,
zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem zewnetrznym.

3. Dopuszcza sig, dla kazdego terenu, wydzielenie dr6g wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest
dopuszczone w przepisach szczegétowych o szerokosci nie mniejszej niz:
1) 8 m dla drég wewnetrznych o dlugosci powyzej 50 m;
2) 6 m dla drég wewnetrznych do 50 m.
4. Ustala sie¢ minimalng ilos¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;
2) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z wyjatkiem ustug handlu;
3) 1 stanowisko na 60 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu.

5. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy
ustugowej ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 4 pkt 2-3, 10 stanowisk postojowych.

6. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4, w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestycji.

Rozdziat XI
Wysoko$é stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nierucho-
moSci zwiazanego z uchwaleniem planu
§14
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 5%.

Rozdziat XII
Przepisy szczegblowe
§15

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa to jest: budynki
uslugowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, obiektami matej
architektury.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie ustugi z zakresu edukacji, opieki nad dzie¢mi, kultury,
rekreacji i sportu. Dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu, gastronomi, ochrony przeciwpozarowe;j
stanowiace nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej.

3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10 m;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
sezonowych ogrodéw kawiarnianych lub obiektéw ustugowo-handlowych zwigzanych z obstuga
imprez kulturalnych oraz sportowych na czas trwania danego zdarzenia jednak nie dtuzej niz na
okres 6 miesiecy.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;



3) kat polozenia granic dziatki uzyskanej, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej
przylega dziatka do 110°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2000 m2.

§16
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U: zabudowa ustugowa to jest: budynki
ustlugowe wraz z drogami lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami,
obiektami matej architektury.
. W terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje ustug, bez przesadzenia ich profilu, za
wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? szpitali, ustug
zwigzanych z pobytem dzieci i mlodziezy oraz doméw opieki spoleczne;j.
. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,4 na dzialce budowlanej;

) minimalna intensywno$¢é zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;
5) maksymalna wysokoé¢ budynkéw do 12 m;

) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
sezonowych ogrodéw kawiarnianych.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki uzyskanej, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej
przylega dziatka do 100°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 3000 m2.

§17

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej wraz z

towarzyszacymi budynki gospodarczymi lub garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi,

stanowiskami postojowymi, dojéciami, obiektami malej architektury.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych

w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,7 na dzialce budowlanej;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 9 m;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
lokalizowanych w trakcie realizacji robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
sezonowych ogrodéw kawiarnianych.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki uzyskanej, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej
przylega dziatka do 120°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1000 m2.

§18



1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IRM do 21RM: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych to jest: budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze, garazowe i inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
budowle rolnicze wraz z drogami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami,
obiektami matlej architektury. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku i w budynku
gospodarczym. W budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi skorelowane z funkcja rolnicza z
zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i biur; w budynku gospodarczym dopuszcza sie ustugi
skorelowane z funkcja rolnicza z zakresu rzemiosta i biur, handlu, przetworstwa rolno-spozywczego.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,7 na dzialce budowlanej;
) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 9 m;

) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w
trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 10R: teren rolniczy to jest grunty
uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkéw,
parkow wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych.

§20
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1RZL do 6RZL: teren rolniczy z
mozliwoscig zalesienh to jest grunty rolne uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem wszelkich budynkéw, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéow
botanicznych, na ktérych dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia zalesien.

§21
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL: teren lasu to jest grunt
uzytkowany jako lesny w rozumieniu przepisow odrebnych, z zakazem lokalizacji wszelkich
budynkow.

§22
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem od TWS do 6WS: woda powierzchniowa lub
urzadzenia wodne - rowy.

§23

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD: droga publiczna klasy do-
jazdowej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowero-
wymi oraz obiektami matej architektury.

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyijatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§24
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD: fragment dro-
gi publicznej klasy dojazdowej wraz z towarzyszgcymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodni-
kami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.
2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyijatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.



3. Ustala si¢ szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§25
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW: droga wewnetrzna stano-
wigca dojazd do gruntéw rolnych wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi.
2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyijatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial XIII
Przepisy koficowe
§26
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Ojrzen.

§27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Ojrzent
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