Uchwata NrXLVII316/23
RADY GMINY OJRZEN
z dnia 31 stycznia 2023r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ojrzen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity - Dz.U. z 2023r. poz. 40) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z
2022r. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Ojrzen uchwala co nastepuije:

§1

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ojrzen

przyjete uchwata Nr XXIX/14/2001 Rady Gminy Ojrzen z dnia 15 listopada 2001r. pomimo,

ze wymaga kompleksowe] aktualizacji jest wystarczajgcym dokumentem, w oparciu o ktéry
mogg byC sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
zostaty podjete uchwaty w 2020 i 2021 roku.

§2

Zachowujg w catosci aktualnos¢ obowigzujgce na obszarze gminy Ojrzen nastepujgce plany

zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ojrzen dla czesci dziatki nr
ewid. 125, potozonej w obrebie wsi Katki, uchwalony Uchwata Nr XVI1/91/2012 Rady
Gminy Ojrzen z dnia 29 marca 2012r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen dla obszaréw
potozonych w obrebie wsi Kownaty Borowe, uchwalony Uchwata XXII/126/2012 Rady
Gminy Ojrzen z dnia 24 pazdziernika 2012r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zochy gmina Ojrzen, uchwalony
Uchwatg Nr XXII/127/2012 Rady Gminy Ojrzen z dnia 24 pazdziernika 2012r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Kicin,
Wola Wodzyniska, Halinin gm. Ojrzen, uchwalony Uchwatg Nr XXI11/145/20 Rady Gminy
Ojrzen z dnia 26 pazdziernika 2020r.;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Nowa Wie$ gm.
Ojrzen, uchwalony Uchwatg Nr XXIII/146/20 Rady Gminy Ojrzen z dnia 26 pazdziernika
2020r,;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoséci Osada Wola gm.
Ojrzen, uchwalony Uchwatg Nr XXIIl/147/20 Rady Gminy Ojrzen z dnia 26 pazdziernika
2020r.;

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zielona gm. Qjrzen,
uchwalony Uchwatg Nr XXI11/148/20 Rady Gminy Ojrzen z dnia 26 pazdziernika 2020r.;

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci:
Przyrowa, Kicin, Obrab gm. Ojrzen, uchwalony Uchwatg Nr XLIV/285/22 Rady Gminy
Qjrzen z dnia 30 wrzesnia 2022r;

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 55 /1 potozonej
w m. Kraszewo gm. Qjrzen, uchwalony Uchwatg Nr XLIV/286/22 Rady Gminy Ojrzen z
dnia 30 wrzesnia 2022r.

§3

.Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowani przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen (2016-2021)"
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ojrzen.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady, jrzen

Grzegorz






Uzasadnienie do uchwaty Nr XLVIII/316/23
Rady Gminy Ojrzen z dnia 31 stycznia 2023r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ojrzen

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zmianami),
Wojt Gminy Ojrzenn dokonat oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Ojrzen.

W zwigzku z art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu analizie
poddano studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ojrzen oraz 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy Ojrzen. Dokonano oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych a
takze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego, w latach 2016 - 2021.

Stosownie do zapiséw art. 32 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzona ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Ojrzen, przedstawiona zostata Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Ciechanowie, ktéra na posiedzeniu w dniu 11 stycznia
2023r. przyjeta dokument bez uwag.

Wejscie w zycie uchwaly nie pociggnie za sobg zadnych bezposérednich skutkéw
finansowych. Ewentualne skutki finansowe moga zaistnie¢ dopiero w momencie podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia lub zmiany studium albo planu miejscowego.
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Zatacznik
do uchwaty Nr XLVIII/316/23

Rady Gminyw Ojrzeniu z
dnia 31 stycznia 2023r.
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oraz MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY OJRZEN
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Ojrzen, pazdziernik 2022
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1. Podstawa prawna i cel opracowania

Obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Celem niniejszego opracowania jest dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, oceny postepow w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowanie wieloletnich programoéw ich sporzadzania, z uwzglednieniem wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany dokumentéw planistycznych. Niniejsze
opracowanie jest oceng wszystkich funkcjonujacych na terenie gminy opracowan
planistycznych pod katem ich aktualno$ci oraz mozliwosci dalszej realizacji w celu
zapewnienia ciggtosci procesow planistycznych na terenie gminy Ojrzen.

Ocena taka dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej - przedstawione radzie gminy przynajmniej
raz w trakcie trwania kadenc;ji rady.

Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
biorgc pod uwage w szczegolnosci ich zgodnos$¢ z wymogami ustawy z 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub

w czesci, podejmuje dziatania zmierzajgce do sporzadzenia ich zmiany.



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH GMINY OJRZEN (2016-2021)

2. Charakterystyka gminy Ojrzen

Gmina wiejska Ojrzen potozona jest w potudniowej czgsci powiatu ciechanowskiego.
Od potnocy sgsiaduje z gming Ciechanéw, od wschodu z gming Sonsk, od potudnia z gming
Sochocin (powiat ptonski), od zachodu natomiast z gming Glinojeck. Ogdéina powierzchnia
gminy Ojrzen wynosi 123 km?. Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 50 relacji
Ciechanéw - Ostréow Mazowiecka, tgczgca teren gminy z miastami powiatowymi
Ciechanowem i Ptoriskiem, drogg krajowag nr 7, nr 60 i magistrala kolejowg E65 (Gdansk -
Warszawa - Zebrzydowice).

Na terenie gminy wydzielonych zostato 27 sotectw: Baraniec, Brodziecin, Bronistawie,
Dabrowa, Gostomin, Grabowiec, Halinin, Katki, Kicin, Kownaty-Borowe, Kraszewo,
Luberadz, Luberadzyk, tebki Wielkie, Mtock, Miock-Kopacze, Nowa Wies, Obrgb, Ojrzen,
Przyrowa, Radziwie, Rzeszotko, Skarzynek, Wojtkowa Wies, Wola Wodzynska, Zielona,
Zochy, oraz 3 wsie bez statusu sotectw: Lipoéwiec, Osada-Wola, Trzpioty. Najwigksze z nich
to siedziba wtadz gminy: Ojrzen oraz Kraszewo i Miock.

Gmina Ojrzen ma rolniczy charakter, w zwigzku z czym przewaza na jej obszarze
zabudowa zagrodowa. Budownictwo jednorodzinne koncentruje sie gtéwnie w Ojrzeniu,
Kraszewie i Mtocku.

W zakresie budownictwa jednorodzinnego powstajg nowe inwestycje w postaci budowy
nowych budynkéw, a takze inwestycje polegajace na rozbudowie budynkéw juz istniejgcych.

Niekorzystnie natomiast ksztattuje sie struktura podmiotow gospodarczych, poniewaz

zdecydowang wiekszo$¢ stanowig podmioty ustugowe i handlowe. Znikomy za$ odsetek

stanowig podmioty produkcyjne.

3. Ruch budowlany w oparciu o analize wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o ustaleniu lokalizacji celu

publicznego

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r,,
wskazuje, ze w przypadku obowigzywania na danym terenie miejscowego planu, pozwolenie
na budowe uzyskuje sie bezposrednio na podstawie zapiséw planu. Natomiast jesli nie ma
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe

poprzedzi¢ nalezy uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji

inwestycji celu publicznego.
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3.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy ruchu budowlanego na
terenie gminy Ojrzerr w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2021 roku. Analize
ruchu budowlanego sporzadzono na podstawie danych z rejestru wydawanych decyzji
dotyczgcych warunkéw zabudowy, udostepnionych przez Urzad Gminy Ojrzen.

Materiat wyjsciowy stanowito 271 decyzji dotyczacych warunkow zabudowy, a takze 20

decyzji odmownych. Liczbe wydanych decyzji w poszczegélnych latach przedstawia

ponizsza tabela.

Decyzje o warunkach zabudowy
W tym dotyczace
s ! ;, Decyzje
rok @ T 2 [ o =z negatywne
Razem g.g ;E g g 'E e g 2 g% g (odmowne)
o ST ] €35 L- - b= k=
2% 2% 28 FEE 2F 23 N
Be R 38 ats ] g8 0
o 3 N £ = E
2016 46 16 0 21 0 0 4 5 2
2017 39 28 0 6 1 2 0 2 2
2018 47 14 0 16 8 6 1 2 1
2019 43 25 0 10 0 2 1 5 1
2020 40 14 0 20 1 4 0 1 5
2021 56 20 1 18 3 7 2 5 9
tacznie 271 117 1 91 13 21 8 20 20

Tabela nr 1. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-2021

Najczesciej decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczyty
budynkéw w ramach zabudowy zagrodowej, w drugiej kolejnosci dotyczyty zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (gtéwnie nowe inwestycje).

Decyzje odmowne obejmowaty 20 przypadkéw w catym, analizowanym, 6 letnim
okresie (co stanowi jedynie niespetna 7 % wszystkich wnioskéw o wydanie decyz;ji
o warunkach zabudowy) i dotyczyty nastepujgcych inwestycji:

- budowa chtodni, sortowni, przechowalni i przetworni owocow (1 decyzja);
- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (9 decyzji);

- budowa budynku rekreacji indywidualnej (3 decyzje);

- budowa pylonu reklamowego (1 decyzja);

- budowa budynku ustugowego (1 decyzja);

- budowa budynku handlowo-ustugowego (1 decyzja);

- budowa elektrowni fotowoltaicznej (4 decyzje).
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Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-2021 z rozbiciem

na poszczegolne rodzaje inwestycji przedstawia ponizszy wykres.

30
25
¥ jednorodzinna
20 — zagrodowa
m ustugowa
15 - m produckyjna
minna
10 - B odmowne
N wielorodzinna
5 | B rekreacjiindywidualnej
0 -
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Wykres nr 1. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-2021 z rozbiciem na rodzaje

inwestycji

W celu zobrazowania ruchu budowlanego na terenie gminy Ojrzen w latach 2016-
2021, dokonano réwniez analizy rozmieszczenia wydanych decyzji dotyczacych

warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, co przedstawiono na rysunku nr 1.
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Rys. nr 1. Rozkfad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-2021
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Najwieksze zainteresowanie budownictwem ma miejsce w Ojrzeniu  (22,6%),

Kraszewie (7,4%) i Dabrowie (7,0%) — decyzje dotyczyly gtéwnie budowy budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych.
Szczegdtowy rozktad ruchu budowlanego wedtug obrebéw geodezyjnych przedstawia

ponizsza tabela.

Liczba wydanych decyzji

Nr Nazwa osiedla Udziat %
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | razem
1 | Baraniec 1 0 0 0 1 1 3 1,1
2 | Brodziecin 2 1 0 2 g 1 8 3
3 | Bronistawie 0 1 2 0 1 1 5 1,9
4 | Dabrowa 4 3 1 5 5 1 19 7
5 | Gostomin 1 2 1 0 2 3 9 3,3
6 | Grabowiec 2 0 0 0 0 1 3 1,1
7 | Kakki 2 2 1 3 0 4 12 4,4
8 | Kicin 3 4 2 3 1 3 16 5,9
9 | Kownaty Borowe 0 0 0 0 0 0 0 0
10 | Kraszewo 2 5 2 0 6 5 20 7,4
11 | Lipéwiec 0 0 1 2 0 0 3 0,7
12 | Luberadz 1 1 2 2 1 2 9 3
13 | Luberadzyk 0 0 0 0 0 0 0 0
14 | tebki Wielkie 4 2 3 2 2 1 14 5,2
15 | Miock 1 2 1 4 1 3 12 4,4
16 | Mitock-Kopacze 0 0 0 1 0 3 1,5
17 | Nowa Wie$ 1 0 0 1 1 1 4 1,5
18 | Obrgb 3 2 2 0 2 1 10 3.7
19 | Ojrzen 5 9 18 7 7 14 60 22,6
20 | Osada-Wola 2 2 2 0 4 2 12 4,4
21 | Przyrowa 1 0 0 1 0 0 2 0,7
22 | Radziwie 0 0 1 3 1 3 8 3
23 | Rzeszotko 9 0 0 0 0 0 2 0,7
24 | Skarzynek 1 1 1 0 1 1 5 1,9
25 | Halinin 1 0 3 3 0 1 8 3
26 | Trzpioly 1 0 0 2 0 0 3 1,1
27 | Wojtkowa Wies 3 1 1 0 0 0 5 1,9
28 | Wola Wodzynrska 3 1 3 0 1 3 1 4,1
29 | Zielona 0 0 0 2 1 1 4 1,5
30 | Zochy 0 0 0 0 0 0 0 0
razem 46 39 47 43 40 56 271 100,0

Tabela nr 2. Koncentracja przestrzenna wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2016-2021
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3.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dokonano takze przegladu decyzji dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych przez Urzad Gminy Ojrzen.
Decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego dotyczyly w szczegolnosci
inwestycji polegajacych na:
- przebudowie infrastruktury drogowe;j (ulica Sportowa i Przedszkolna w Ojrzeniu),
- budowie i przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej,
sieci o$wietlenia, wodociggowej, telekomunikacyijnej),
- budowie budynku komunalnej oczyszczalni $ciekow,

- przebudowie obiektéw uzytecznosci publicznej (budynek Urzedy Gminy).

Liczba wydanych decyzji
Rodzaj inwestycji y y i

2016 2017 2018 2019 2020 2021 razem
Infrastruktura techniczna 4 6 8 11 1 2 32
Infrastruktura drogowa 1 4 1 0 0 0 6
Obiekty uzytecznosci publicznej 3 3 2 0 0 0 8
razem 8 13 11 11 1 2 46

Tabela nr 3. Zestawienie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2016-2021

4. Ocena postepéow w  opracowaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

4.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
stuzacym ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okresleniu sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, ksztattujgcym wraz
Z innymi przepisami sposob wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci.

W roku 2012, uchwalone zostaly 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgce taczna powierzchnie 1276,43 ha, co spowodowato iz 10,3%
powierzchni gminy zostato objete obowigzujacymi planami miejscowymi. Nastepnie w 2020
roku zostaty uchwalone kolejne 4 plany miejscowe, obejmujace taczng powierzchnie 409,79
ha, wskutek czego procentowy udziat powierzchni gminy objetej planami osiggnat wartosé
13,6%. W 2022 roku uchwalono kolejne 2 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o tacznej powierzchni 311,22 ha, w zwigzku z czym aktualny procentowy

udziat powierzchni gminy objetej planami wynosi 16%.
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Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przedstawia ponizsza tabela.

Opublikowana

Uchwata RG dot. uchwalenia v Sk Udziat
Lp. Nazwa planu Powierzchnia | w powierzchni
Urzedowym ;
nr, data /z dnia gpvny
T Wojensizva
1. | pox | XVI1/191/2012 29.03.2012 Mazowieckiego pozycja 0,56 ha 0,0%
obrebie wsi Katki gm. 489
Ojrzen 5 -21.06.2012
e, Wojensa
2. < XXI1/126/2012 24.10.2012 Mazowieckiego pozycja 571,39 ha 4,6%
wsi Kownaty Borowe
dte 9953 - 18.12.2012
gm. Ojrzen
s Wojewodztwa
3. | MpzpwsiZochyom. | yyi127/2012 | 24.10.2012 | Mazowieckiego pozycia 704,48 ha 5,7%
‘ 9954 - 18.12.2012
o Woiewstu
4. A ' XXI111/145/20 26.10.2020 Mazowieckiego pozycja 100,21 ha 0,8%
SR Nodagin. 12519 - 9.12.2020
Halinin gm. Ojrzen s
Mpzp dla fragmentow Wojewodztwa
5. miejscowosci Nowa XXI11/146/20 26.10.2020 Mazowieckiego pozycja 53,16 ha 0,4%
Wies gm. Ojrzen 12520 - 9.12.2020
- s Wojewddztwa
6. o“g‘;zdpa“ﬂsor{:e’fn°°g$jg'ﬂ XXIIA47/20 | 26.10.2020 | Mazowieckiego pozycja 114,66 ha 0.9%
gm- & 12521 - 9.12.2020
5 2 s Wojewddztwa
7. "”;iz;:im'r?sg‘?’r":;’rﬁc' XXI/148/20 | 26.10.2020 | Mazowieckiego pozycja 141,76 ha 1,2%
i 12522 - 9.12.2020
Mpzp dla dziatki o Wojewodztwa
8. numerze ew. 55/1 w m. XLIV/286/22 30.09.2022 Mazowieckiego pozycja 13,30 ha 0,11 %
Kraszewo gm. Ojrzen 11017 - 28.10.2022
g A Wojowsczva
9. ot XLIV/285/22 30.09.2022 Mazowieckiego pozycja 297,92 ha 2,42 %
Przyrowa, Kicin, Obrab 11016 - 28.10.2022
gm. Ojrzen i
- razem 1997,44 ha 16,0%

Tabela nr 4. Wykaz obowigzujgcych migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

10




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH GMINY OJRZEN (2016-2021)

Zasigg przestrzenny obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Ojrzen, przedstawia ponizszy rysunek.

Miock

Bronistawie

Luberadz

| Luberadzyk
g

\

\

100 obszary obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Rys. nr 2. Rozkfad przestrzenny obowigzujgcych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w opracowywaniu znajdujg sie dwa projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Plany te obejmujg obszary rolne i leSne o matej intensywnosci zabudowy, stanowigce
siedliska mieszkalne z zabudowa rolng, produkcyjng, hodowlang. Obszary te zostaty
wyznaczone w celu uporzadkowania przestrzeni i uszczegotowienia polityki okreslonej
w Studium, a w szczegdlnosci do:

- utrzymania racjonalnej gospodarki rolnej;

- ochrony waloréw przyrodniczych;

- budowy nowych siedlisk rolniczych zwigzanych z produkcjg rolng i zwierzgcg

- uniemozliwienia powstawania dziatek, ktore to miatyby stuzy¢ jako tereny zabudowy

letniskowej i rekreacyjnej badz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wykaz sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przedstawia ponizsza tabela.

Udziat w
Lp. Nazwa planu Powierzchnia | powierzchni Stan zaawansowania prac
gminy

Mpzp dla fragmentdw miejscowosci:
1. Miock-Kopacze, Baraniec, Kafki, 930,21 ha 7,56 % Zakonczony etap skiadania uwago do planu

Luberadz, Luberadzyk gm. Ojrzen

Mpzp dla fragmentéw miejscowosci: . ; . .. W L
Qjrzen, Bronistawie gm. Ojrzen 286,78 ha 2,33 % Projekt w trakcie opiniowania i uzgodnien

- 1216,99 ha 9,89 % B

Tabela nr 5. Wykaz sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Zasieg przestrzenny sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Ojrzen, przedstawia ponizszy rysunek.

~
F
/ ~

g

/
|
|
l

Y Dabrowa

Kicin & eey——y
}
|

Halinin
Wola Wodzyriska

105 obszary miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzgdzania

Rys. nr 3. Rozkfad przestrzenny sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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5. Analiza wnioskéw o przystapienie do sporzadzania lub o zmiang
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Analiza wnioskéw o zmiane Ilub sporzgdzenie podstawowych dokumentow
planistycznych, tj. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jest jedng z podstaw oceny
aktualnosci miejscowych planow oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

W latach 2016 — 2021 wptynety 4 wnioski o przystagpienie do sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nadestane wnioski sg analizowane
pod katem =zasadnoéci podjecia prac planistycznych oraz pod katem zgodnosci
z obowigzujgcym Studium. Rozpatrzono wszystkie wnioski, z czego:

e 1 wniosek — uwzgledniono (poprzez wydanie decyzji o warunkach zabudowy
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng),

e 2 wnioski — wymagajg zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (obowigzujg ustalenia m.p.z.p. dla fragmentéw miejscowosci Kicin,
Wola Wodzynska, Halinin gm. Ojrzen),

e 1 wniosek — wymagana sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W poprzednim przedziale czasowym (lata 2012 — 2015), dla ktérego analizowano
wnioski o przystagpienie do sporzgdzenia lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wptyneto 41 wnioskow. Rozpatrujgc ilo$¢ wnioskéw mozna zauwazyc
wyrazne wahania pomiedzy poszczegoinymi okresami czasu, wynikajgce prawdopodobnie

z zakonfczenia | wszczecia kolejnych procedur planistycznych.

Z analizy w/w wnioskéw wynika, ze dotyczyly przeznaczenia dotychczasowych gruntow
rolnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub rekreacyjng.

Wskazane jest uwzglednienie w pierwszej kolejnosci wnioskéw dotyczacych terenow
pofozonych w sasiedztwie istniejacej infrastruktury technicznej, bedacej w dobrym stanie
technicznym i posiadajgcej rezerwy techniczne, a takze wnioskdw zgodnych
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage cel niniejszego opracowania odstgpuje si¢ od analizy zasadnosci
uwzglednienia poszczegdinych wnioskoéw, pozostawiajgc przedmiotowg kwestie do
rozwazenia wtasciwym organom samorzgdu.

Rozmieszczenie przestrzenne wnioskow o przystapienie do sporzadzania nowego lub
0 zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przedstawia rysunek nr 4.
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whnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu
ztozone w 2020 roku
zlozone w 2021 roku
zlozone w 2022 roku

Rys. nr 4. Rozmieszczenie przestrzenne wnioskéw o przystapienie do sporzgdzania lub o zmiang planéw miejscowych
na tle obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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6. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w nawiazaniu do ustalen studium

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie zmiany Studium wyznacza sig¢ obszary, dla
ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz takie, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe w celu
prowadzenia prawidfowej polityki przestrzennej. Poniewaz obowigzujace Studium gminy
Ojrzerr powstato zgodnie z zapisami owczesnie obowigzujgcej ustawy, tj. ustawy z dnia

7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, nie wyznaczono w/w obszaréw.

Wieloletni  program  sporzadzania miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego powinien wynika¢ z sygnalizowanych potrzeb oraz kontynuowaé obrang
przez gmine Ojrzen polityke przestrzenna. Z punktu ochrony interesu gminy najpilniejsze jest
opracowanie planéw miejscowych dla terenow:

- 0 najwiekszej presji inwestycyjnej, co znajduje odzwierciedlenie w ilosci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy;

- rolnych, zlokalizowanych w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, dla ktérych przewiduje sig
zmiane funkgji z przeznaczeniem na cele inwestycyjne;

- wskazanych do ochrony przyrodniczej, w celu ustalenia zakazu zabudowy.

Koncentracja w danym miejscu wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
wskazuje obszary, w granicach ktérych uzasadnione jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci. W wyniku analizy mozna
wskazaé w gminie Ojrzen kilka takich obszaréw, t.j.: Ojrzen, Kicin, Kraszewo i Dgbrowa.

Powyzsze nie oznacza jednak, iz przyjety schemat dziatan jest wigzacy dla organow
gminy. Ze wzgledu na niski stopien przewidywalnosci terminu realizacii poszczegdlnych
opracowan, wynikajgcy ze specyfiki procedur planistycznych, niestabilnosci otoczenia
prawnego oraz czesto ograniczonych mozliwosci budzetowych gminy, ustalenia
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych nalezy traktowac jako wytyczne,
ktére powinny podlegac okresowej ocenie oraz aktualizacji.

Lokalna polityka przestrzenna w gminie Ojrzen powinna wigzac¢ sig¢ z sukcesywnym
wszczynaniem kolejnych procedur planistycznych, ktérych zasigg dgzy¢ bedzie do objgcia
catego obszaru gminy ustaleniami planu miejscowego.

Propozycje harmonogramu opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy, przedstawia rysunek nr 5.
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Nowa Wieé

Radziwie
\ 4
¥
. 7 X

M
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180 obszary objete obowiazujacymi planami miejscowymi
#0°0 obszary sporzadzanych planéw miejscowych

obszary do objecia planami miejscowymi
[ w pierwszej kolejnosci

[ ] w drugim etapie

[ ] na ostatnim etapie

Rys. nr 5. Harmonogram opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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7. Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Przeanalizowano zgodno$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy okreslajacymi wymogi, zasady i warunki sporzgdzania
planéw oraz stosowanie wilasciwych map. Z przeprowadzonej analizy wynika zgodnosc
z wymogami aktualnie obowigzujgcej ustawy. Jest to zrozumiate ze wzgledu na fakt, ze
wszystkie obowigzujace plany miejscowe sporzadzone byly na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalone w 2012 oraz
w 2020 roku.

Przy analizowaniu aktualnosci planéw wzieto pod uwage w szczegolnosci: sposob
i zaawansowanie wdrazania ustalen planu, problemy wynikajgce z ich realizacji oraz
whniesione wnioski o zmiane planu.

Wyciggnieto nastepujace wnioski:

- obowigzujgce plany dajg mozliwo$¢ prawidtowego zagospodarowania terenow;

- whnioski o przystgpienie do zmiany obowigzujacego planu majg charakter incydentalny;

- szczegotowe ustalenia zawarte w obowigzujacych planach sg adekwatne do wymogéw
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie analizowane plany sg dokumentami obowigzujacymi i organ nadzoru
Wojewody Mazowieckiego nie usungt ich z obrotu prawnego. Na czas uchwalania
poszczegdlnych planéw byty one tworzone poprawnie i zgodnie z obowigzujgcymi wowczas

przepisami.

8. Ocena  aktualnosci  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng gmin jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgce ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen”, zostato
przyjete Uchwatg Nr XXIX/14/2001 Rady Gminy Ojrzen z dnia 15 listopada 2001r.

Opracowane w latach 1999 - 2001 Studium powstato zgodnie z zapisami 6wcze$nie
obowigzujgcej ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).

Obecnie dysponujemy aktami prawnymi, ktore okreslajg szczegotowe standardy
sporzgdzania tego rodzaju dokumentu. | tak: w lipcu 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), w 2004 r. ukazato sig rozporzadzenie okreslajgce

wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), natomiast nowelizacja ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska, wprowadzita obowigzek wykonania
do studium opracowania ekofizjograficznego (Dz. U. z 2004 r. Nr 49, poz. 464).

Najbardziej istotng zmiane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 485),
ktoéra rozszerzyta znaczgco zakres analiz wykonywanych w czesci dotyczacej uwarunkowan
studium, ktore sa podstawa do sformutowania i wyznaczenia kierunkéw oraz zakresu
przestrzennego zmian, w tym obszaréw wskazywanych w studium do zabudowy. Zmiany te
sg uzaleznione miedzy innymi od:

- analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych;

- prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego;

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych
gminy;

- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na znaczne konsekwencje dla zagospodarowania przestrzennego gmin,
zwigzane z wprowadzeniem koniecznosci dokonywania bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wskazano ponizej schemat postepowania narzucony przez ustawodawce.
Zgodnie z art. 10. ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spofecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig¢ chtonnosc, pofozonych na terenie gminy, obszaréw o w pefni
wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowoSsci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosc lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnosc, pofozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
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4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
o ktorym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa
wpkt 23,

b) przekracza sume powierzchni uzZytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terendw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i3, maksymalnie
w ilosci wynikajgcej z uzupefnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spofecznej, stuzgcych realizacji zadari wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznoSci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 | 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 Iit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do moZzliwosci finansowania przez gmine

wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczney.

Do gtéwnych znowelizowanych przepiséow prawa, majacych wptyw na tres¢ studium,
nalezg rowniez:
- prawo wodne,
- prawo geologiczne i gérnicze,
- ustawa o odnawialnych zrédtach energii,
- ustawa o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu,

- ustawa o rewitalizaciji.

Zgodnie z art. 10.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), w studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegoélnosci z:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
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- diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

- stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

- rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

- warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem;

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegoélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006
r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

- stanu prawnego gruntéw;

- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

- wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

- wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

- stanu systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

- zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

- wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Natomiast zgodnie z art. 10.ust. 2 w/w ustawy, w studium okresla sie w szczegolnosci:

- uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w

tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
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b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

- obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

- kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;
obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych

i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

- obszary szczegoinego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120);

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajgcych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow

w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczerstwa panstwa.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium

ustala sie ich rozmieszczenie, z wytagczeniem:
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- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie

wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V,

VI, Viz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy

z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

- urzadzen innych niz wolnostojace.

Ponadto jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? | w studium okresla sie obszary, na ktérych moga

by¢ one sytuowane.

Przeprowadzona analiza wskazuje nieaktualne elementy studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace zmiany, a w szczegdlnosci:

uzupetnienie tresci i rysunku studium o lokalizacje udokumentowanych ztéz kopalin (na
terenie gminy Ojrzen znajduja sig surowce ilaste ceramiki budowlanej - ztoza "Kraszewo"
i "Kicin");
wyznaczenie w studium obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW;

W zwigzku z poszukiwaniem zt6Z ropy i gazu na terenie gminy Ojrzen, nalezy zmienié¢
zapisy studium w celu umozliwienia podejmowania i wykonywania dziatalnosci okreslonej
w ustawie Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1072 ze
zm.);
nalezy uwzgledni¢ w studium mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego sporzgdzane przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze
zm.) i oznaczy¢ na rysunku studium tereny szczegolnego zagrozenia powodzia;
nalezy opracowac¢ (zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
nalezy podda¢ szczegdtowe] analizie cala cze$¢ dotyczgcg uwarunkowan i zamiescié

aktualne dane;

nalezy zweryfikowac¢ polityke przestrzenng gminy w zakresie kierunkéw zagospodarowania

poszczegolnych terendw;
z wuwagi na zmiang Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego, przyjetego uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
zdnia 19 grudnia 2018 r., obowigzujace Studium nalezy zaktualizowaé réwniez

w kontekscie tego planu.

23



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH GMINY OJRZEN (2016-2021)

9. Podsumowanie

Biorgc pod uwage zachodzace zjawiska w gminie Ojrzen, zatozeniem polityki
przestrzennej powinny by¢ dziatania w kierunku wzrostu wskaznika terendéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Prawo miejscowe w tym zakresie
powinno zosta¢ ustanowione w stosunku do terendéw degradacji przestrzennej, terenow
o cennych walorach przyrodniczych oraz terenéw atrakcyjnych z punktu widzenia
inwestycyjnego.

Negatywny skutek dla przestrzeni gminy Ojrzen miaty decyzje o warunkach zabudowy
wydawane na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa’ na terenach atrakcyjnych przyrodniczo
i krajobrazowo. Zgodnie z obowigzujgcym prawem decyzje o warunkach zabudowy nie
muszg uwzglednia¢ ustalen studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (studium nie jest podstawa do wydawania takich decyzji), z tego wzgledu
w wielu przypadkach zabudowa realizowana byta niezgodnie z obowigzujgcg politykg
przestrzenng gminy, ustalong w tym studium.

Obowigzujgce miejscowe plany uchwalane byty w 2012, 2020 oraz w 2022 roku
i pokrywajg 16% powierzchni gminy Ojrzen. Obecnie nie wymagajg one aktualizacji, a sam
fakt czesciowej zmiany obowigzujgcych przepiséw, nie powoduje ich niewaznosci.
W zwigzku z niskim stopniem pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, maty obszar gminy wytgczony jest z procesu wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Tereny, na ktérych je wydawano
zostaly juz w czesci objete obowigzujgcymi miejscowymi planami lub uchwatami
o przystapieniu do ich sporzadzania. Po wejéciu w zycie sporzadzanych projektow planow,
obszar gminy Ojrzen bedzie pokryty planami miejscowymi w 26%, co spowoduje spadek
liczby wydawanych decyzji w gminie w najblizszych latach.

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ojrzen pod katem oceny zgodnosci z przepisami odrgbnymi, ktore od
czasu opracowania obowigzujgcego Studium ulegly zmianie, w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy, nalezy uznac, ze
analizowany dokument wymaga nowelizacji pod katem dostosowania jego tresci do
obecnych wymagan okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisow odrebnych. Biorgc pod uwage wiw
zmiany regulacji prawnych, uplyw czasu, postepujace procesy urbanizacji jak rowniez
zmiany w strukturze spotecznej osiedleniczej oraz zawarto$¢ dokumentu w zestawieniu

z wymogami okreslonymi art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o pizp nalezy stwierdzi¢, iz studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen wymaga
kompleksowej aktualizaciji.

Niezbedne bedzie rowniez uwzglednienie w przysztosci zmian w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulacjami wprowadzonymi przez ustawe z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. W przypadku opracowywania nowego dokumentu
studium konieczne bedzie sporzadzenie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
z uwzglednieniem ww. przepisébw ustawy. PowyzZzsze oznacza, ze w przypadku
niekorzystnych trendéw demograficznych i/lub warunkéw spoteczno-ekonomicznych gminy
Ojrzen, przy jednoczesnych duzych rezerwach terenowych w aktualnie obowigzujgcym
studium moze zaj$¢ koniecznos¢ zmiany przyjetych kierunkéw rozwoju, polegajacej na
ograniczeniu obszaréw zabudowy i zainwestowania w przypadku tworzenia nowego studium
lub braku swobodnych mozliwo$ci wyznaczania nowych obszarow pod zabudowe
w przypadku zmiany studium.

Fakt koniecznosci sporzgdzenia nowego studium, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami, nie powoduje jego niewaznosci. Obowigzujgce Studium jest dokumentem,
w oparciu o ktory moga by¢ sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, dla ktérych zostaty podjete uchwaty w 2020 i 2021 roku.

i
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