Uchwata nr XX1/132/20
Rady Gminy Ojrzen
z dnia 1 wrzes$nia 2020 .

w sprawie zmiany uchwaty Nr XVI/100/20 Rady Gminy Ojrzen z dnia 17 lutego
2020r. w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Ojrzen na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), Rada Gminy Ojrzen
uchwala, co nastepuje:

§1

Zmienia si¢ zatgcznik do Uchwaty nr Nr XV1/100/20 Rady Gminy Ojrzen z dnia 17
lutego 2020r., ktdry otrzymuje brzmienie jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ojrzen .

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

)




Zatgcznik do Uchwaty Nr XXI/132/20
Rady Gminy Ojrzen z dnia 1 wrzes$nia 2020r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY OJRZEN NA LATA 2020-2024

Rozdziat 1
§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ojrzen na
lata 2020-2024 stanowi podstawe realizacji zadania wiasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowe;j
Gminy Ojrzen.
§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
2) Gminie — nalezy rozumie¢ Gmine Ojrzen;
3) Wojcie- nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Ojrzen;
4) modernizacji - nalezy rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie
przepisow ustawy — Prawo budowlane;
5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy rozumieé powierzchni okreslone w art.
2 ust. 1 pkt. 7 ustawy;
§ 3 Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy podlega w szczegdlnosci na
najmie lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegodlnych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
§ 4. 1.Mieszkaniowy zaséb Gminy Ojrzen na dzien 31 grudnia 2019r. stanowi:

a) 1 lokal znajdujacy sie w budynku wielorodzinnym w m. Luberadz. Lokal o
obnizonym standardzie. Gmina posiada udziat w wielko$ci 125/1000.

b) 2lokale znajdujgce sie w budynku uzytecznosci publicznej w Niepublicznym
Zaktadzie Opieki Zdrowotnej SANALEX w Ojrzeniu, bedacy wiasnoscig
gminy. Lokale o petnowarto$ciowym standardzie.

¢) Gmina nie planuje budowy nowych obiektéw mieszkalnych.

d) Gmina w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada lokali socjalnych.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od
wieku budynkéw, rodzaju zabudowy, rodzaju konstrukcji budynkéw, rodzaju
pokrycia dachowego, sposobu uzytkowania przez mieszkancéw lokalu,
wyposazenia w urzadzenia sanitarne.

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.
§ 5. 1.Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu przez osobe uprawniong
do zwarcia umowy najmu pod warunkiem ztozenia przez te osobe o$wiadczenia o
wykonaniu wymaganego remontu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt oraz



rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi
naktadami.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokalu w nastepnych latach.
§6.
1) Do sprzedazy lokali stosuje sie zasady ustanowione przez Rade Gminy Ojrzen
odrebng uchwats.
2) Priorytetem bedzie sprzedaz lokalu w Luberadzu, az do catkowitego zbycia
udziatu Gminy z uwagi na to, iz utrzymanie lokalu jest nieoptacalne.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzZszania czynszu.

§ 7.W latach 2020-2024 polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu w latach 2020-2024 ktére zapewnityby
samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej.. Wplywy z czynszéw
stopniowo powinny pokrywaé koszty biezgcego utrzymania budynkéw.
§ 8.
1.Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wediug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajgcych lub podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.
2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wajt
Gminy w formie zarzadzenia, zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym programie
oraz ustawg o ochronie praw lokatoréw.
§9.
1.Wéjt gminy Ojrzen ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
2. Czynnikami podwyzszajgcymi stawki bazowe czynszu beda:
a) mieszkania potozone w obrebie m. Ojrzen:
- 0 stanie technicznym bardzo dobrym 40%;
- 0 stanie technicznym dobrym 30%;
b) mieszkania z centralnym ogrzewaniem 40%;
¢) mieszkania z cieptg wodg 25%;
d) mieszkania z fazienkg w lokalu 40%
e) mieszkania z w.c w lokalu 10%;
f) mieszkania z w.c w budynku 5%;
g) mieszkania z punktem czerpalnym zimnej wody w lokalu 15%;
h) mieszkania z punktem czerpalnym zimnej wody w budynku 5%:;
i) mieszkania z kanalizacjg indywidualng 5 %;
j) mieszkania z kanalizacjg zbiorczg 10%.
3. Czynnikami obnizajacymi stawki bazowe czynszu sa:
a) budownictwo stare( stan bardzo dobry) 5%;
b) budownictwo stare( stan staby) 15%;
c) budownictwo stare( stan bardzo slaby) 30%;
d) lokal na poddaszu 10%
4. Najemca oprocz czynszéw zobowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z
dostawg do lokalu energii elektryczne, gaz, wode oraz odbiér nieczystosci statych i
ptynnych.
§10



Gmina nie planuje wydatkéw w kolejnych latach na remont lokali z uwagi na ich dobry
stan techniczny.

Rozdziat 6
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem, gminy w latach 2020-2024.

§ 11.

1. Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy bedg zarzadzane przez
Woéjta Gminy zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy o
ochronie praw lokatorow.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéow
najmy, pobieranie czynszu z najmu lokali;

) Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 12.W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowe;j
odbywac sie bedzie z nastepujacych zrédet - czynsze za najem lokali.

Rozdziat 8
Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 13.W celu poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ojrzen , podejmowane s3a nastepujace dziatania:
1) biezace analizowanie stanu mieszkaniowego zasobu gminy;
2) kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz prowadzenie
windykacji tych optat;




