UCHWALA NR XXV/138/2017
RADY GMINY OJRZEN
z dnia 24 marca 2017 .

W sprawie sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zielona, potozonej w gminie Ojrzen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze Zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz Uchwaty nr XI/51/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zielona, potozonej w gminie Ojrzen, uchwala sige co nastepuije:

Rozdziat 1 ]
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zielona, potozonej w gminie Ojrzert nie narusza ustaler: Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen, uchwalonego uchwatg Nr
XXIX/14/2001 Rady Gminy Ojrzers z dnia 15 listopada 2001 r., uchwala sie plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielona, potozonej w
gminie Ojrzers zwany dalej planem.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zatgczniki nr 1.
Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace =z odrgbnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego w tym niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé oznaczong na
rysunku planu linig, wyznaczajacg minimaling odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w
ktorej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku, za
wyjatkiem czeéci podziemnych budynkéw oraz elementow architektonicznych, jak
schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejsé, tarasy na
gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
musi przewazaé na danym terenie - nie moze obejmowaé¢ mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow:;
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4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktdre nie moze przewazac na danym terenie - nie moze obejmowaé wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

5) zabudowie ustugowej lub handiowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé:

a) ustugi nienalezgce do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

b) ustugi nienalezace do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

c) ustugi nie nalezace do ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegdlnosci stacii
paliw, stacji gazu pilynnego, stacji i obiektéw obstugi motoryzacyjnej, myjni
samochodowych), ustug pogrzebowych, ustug obrobki drewna (w tym w
szczegblnosci stolarni, tartakéw), ustug mechanicznych (w tym w szczegolnosci
slusarni, lakierni, blacharni), piekarni, ustug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat,
ustug weterynaryjnych w ktérych przetrzymywane sa zwierzeta, ustug hodowili
zwierzat;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy
rozumiec¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) obie'kty bedgce w gminnej ewidencji zabytkow:

6) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

7) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrézniajgcymi poszczegdblne tereny:
a) od 1R do 16R - tereny rolnicze; '

b) od 1RM do 19RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych;

¢) 1US - teren zabudowy stuzacy realizacji zadan wtasnych gminy z zakresu
edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej;

d) od 1ZL do 33ZL - lasy;
e) 1WS - teren wod powierzchniowych $rédlagdowych;
f) od 1KD-D do 4KD-D - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;.

1

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagarn wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

_ §4.
1. Ustala sig¢ granice obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu. Granica
obszaru objetego planem stanowi réwniez lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.
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2. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§5.

1. Ustala si¢ nastepujgce tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi z
numerem wyré6zniajgcym jako przeznaczone na cel publiczny: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D.

2. Na calym obszarze objetym planem w zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

§6.
Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych wyznaczonych w planie z zastrzezeniem ustalen pkt 2:

2) dopuszcza sie dojazd lub dostep do dziatki budowlanej poprzez:
a) drogi wewnetrzne i polne;
b) istniejgce drogi publiczne poza granicami planu;

c) ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej lub w inny sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi.

§7.
Wysokos¢ obiektéw budowlanych nie ustalona w planie musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

§8.
Zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych wediug
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Na terenie objetym planem zakazuje sie
sktadowania odpadow.

§10.

Caly obszar objety planem znajduje sie w Nadwkrzafnskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami
odrebnymi.

§11.

Dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych WN, SN, nN zaréwno
napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne ustala sie z uwzglednieniem powszechnie
obwiazujgcych przepiséw ogdinych i szczegétowych oraz norm i zasad branzowych.
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§12.

Dla projektowanych i istniejacych linii gazowych w tym w szczegdlnosci trasy gazociggu
przesylowego wysokiego cisnienia o znaczeniu lokalnym DN 400 i DN 200 relacji Plonsk-
Ciechanéw-Mtawa strefy kontrolowane i ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem
powszechnie obwigzujacych przepisow ogéinych i szczegotowych oraz norm i zasad
branzowych. Ustala si¢ ze minimalna odlegto$é budynkoéw od osi przewodu gazowego
wysokiego cisnienia nie moze byé mniejsza niz 15,0 m.

§13.

Ustala sig obowigzek ochrony przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego dla
terenéw, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska, poprzez wskazanie terenow,
ktére nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,zabudowe mieszkaniowo-ustugowg” - tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem od 1 RM do 19RM.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§14.

1. Wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wlasciwymi przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej oraz innymi
przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastgpujgce obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na
rysunku planu:

1) dom murowany nr 11 potozony na dziatce nr 6/3, obreb Zielona;
2) dom drewniany nr 9 potozony na dziatce nr 85, obreb Zielona.
3. W odniesieniu do obiektéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw ochronie podlega:
1) historyczna skala i forma budynkéw;
2) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego;

3) tradycyjny sposéb opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materiatow i
technologii.

4. Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencii zabytk6w ustala sie obowigzek trwatej
adaptacji polegajacej na zachowaniu historycznej skali i formy architektonicznej z
dopuszczeniem przebudowy lub rozbudowy zachowujgc proporcje skali i historyczng
forme.

5. Ustala sie strefe ochrony stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej wszelkie
inwestycje zwigzane z zabudowg kubaturowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w szczegdéinosci ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§15.
1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimaing i maksymalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zwany dalej powierzchnig biologicznie czynna,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §18 ust. 2;
5) gabaryty obiektéw, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych [linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu w tym zgodnie z wymiarami oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§16.

Nie ustala sie. Na terenie objetym planem takie tereny nie wystepuja.

Rozdziat 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§17.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie scalania i podzialu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

2) dojsc i dojazdow;

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie;
4) wiaSciwego gromadzenia odpadéw;

5) przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Wydzielona dziatka budowlana dla zabudowy zagrodowej musi spetniaé nastepujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu - 16,0 m;
2) minimalna powierzchnia - 3000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stoSunku do pasa drogowego od 80° do 100° z
wytaczeniem dziatek naroznych lub w dostosowaniu do istniejacych podziatow.

Parametry wydzielanych dziatek ustalone w ust. 3 nie dotycza:
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi;
2) dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji
, §18.
Ustala sig nastepujacy podziat terenéw komunikacji drogowej na obszarze planu:

1) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D;

Ustala sig nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:

1) dla zabudowy tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - minimum 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100 m? pow. uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§19.

Ustala si¢ og6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury -
sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lub drég wewnetrznych w zgodzie z przepisami ogéinymi.

Ustala si¢ ze parametry sieci infrastruktury technicznej w tym parametry techniczne,
ekonomiczne i uzytkowe nalezy przyjmowac w dostosowaniu do przepisow 0géinych,
norm i aktualnej wiedzy techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno - bytowe z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uje¢ wody w zgodzie z przepisami
ogélnymi.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sie:

1) odprowadzania $ciekéw sanitarnych w oparciu o system kanalizacii sanitarnej, ze
zrzutem sciekow do oczyszczalni $ciekdw z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zgodzie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sie odprowadzanie $&ciekéw
sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub gromadzenie $ciekéw w
bezodptywowych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do
gruntu na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) obowigzek podczyszczania wéd opadowych zanieczyszczonych, w stopniu
zapewniajgcym spetnianie wymagan obowigzujgcych przepiséw;

5) scieki poprodukcyjne w gospodarstwa rolnych na terenach R i RM nalezy
zagospodarowac w zgodzie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie - pozyskiwanie energii cieplnej z
indywidualinych Zrddet ciepta.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - w zgodzie z przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - w zgodzie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami prowadzi¢
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami ogoinymi. Obecnie
odpady z terenu gminy utylizowane s3 przez Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w
Ciechanowie. Smieci sg sktadowane na wysypiskach komunalnych miast Ciechanowa i
Ptoriska. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

9. Pozostale elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami ogéInymi.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§20.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoinych terenéw zgodnie z okreslonymi
w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowaé w sposéb
dotychczasowy bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami
planu.

Rozdziat 11
Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§21.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla catego
terenu objetego planem.

Rozdziat 12
Szczeg6ine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 16R:

1) przeznaczenie terenéw - tereny roinicze. Na terenie moga wystgpowaé drogi
wewnetrzne lub polne, nieuzytki, zadrzewienia i zakrzaczenia.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej przeznaczonej
do produkcji rolnej, hodowlanej lub sadowniczej. Warunkiem zlokalizowania
zabudowy zagrodowej jest posiadanie gospodarstwa rolnego na terenie gminy
Ojrzen, ktérego wielkos¢ jest wieksza niz $rednia wielkosé gospodarstwa rolnego
w gminie Ojrzeri (wg danych publikowanych przez GUS). Dziatka budowlana na

ktérej moze byé lokalizowana zabudowa zagrodowa nie moze by¢ mniejsza jak 1
ha;

b) maksymaine DJP nie moze przekroczy¢ 1 na kazdy rozpoczety hektar uzytkéw
rolnych przeznaczonych do produkgji rolnej lub hodowlanej;

) zachowanie odlegto$ci minimum 1000 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej
w przypadku realizacji siedlisk z produkcjg zwierzecy powyzej 40 DJP;

d) w zgodzie z przepisami ogélnymi dopuszcza sie zalesienia terenow rolniczych;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczaline linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymainie - 0,05;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m;
e) maksymalna iloé¢ kondygnaciji nadziemnych - 2;

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych pofaci dachowych
od 25° do 45°;

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane - w zgodzie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§23.
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 19RM:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrddowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa lub handlowa nieucigzliwa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalne DJP nie moze przekroczyé 3 na kazdy rozpoczety hektar uzytkow
rolnych przeznaczonych do produkgiji rolnej lub hodowlanej;

b) zakazuije sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymalnie - 0,1;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m;
e) maksymaina ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2;

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45°;

g) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie
przekroczenie wskaznikéw i parametréw okreslonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem
ich dalszego przekraczania:

Plan migjscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielona, potozonej w gminie Ojrzen



5) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — w zgodzie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§24.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy stuzacy realizacji zadan wlasnych gminy z
zakresu edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu i przepisami odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos¢ zabudowy:
- minimalnie - 0,01;
- maksymalnie - 0,5;

C) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 70% powierzchni dziafki
budowlanej;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

e) da(c):hy jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach gtdwnych potaci dachowych do
45"

f) szeroko$¢ elewaciji frontowej - do 40,0 m;

g) maksymalna wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od
sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku) — minimum 2,6
m, maksymalnie 10,0 m;

h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2:

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane - w zgodzie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.
§25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1LZ do 33LZ:
1) przeznaczenie terenéw - lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

b) wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wiasciwym planem urzgdzenia
lasu,

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielona, pofozonej w gminie Ojrzen



C) W zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sig obiekty infrastruktury
technicznej w tym drogi publiczne i lesne;

3) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposdb ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§26.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS:
1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z Prawem wodnym, innymi

przepisami ogélnymi i szczegétowymi oraz normami i zasadami branzowymi.
§27.

Ustalenia dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D:

1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m lub zgodnie z istniejacym
- wydzieleniem dziatek drogowych w zgodzie z rysunkiem planu;

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
ogoélnymi planu i przepisami odrebnymi.

Rozdzig# 13 ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§28.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ojrzen.

§29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédziwa Mazowieckiego.

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielona, poloZonej w gminie Ojrzen
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV/138/2017
Rady Gminy Ojrzen

z dnia 24 marca 2017r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada
Gminy Ojrzen rozstrzyga co nastepuije: :

§ 1. Do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zielona, pofozonej w gminie Ojrzen wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16
listopada 2016r. do 09 grudnia 2016r.,wniesiono w ustalonym terminie do dnia 23 grudnia

2016r. jedno pismo z uwagami, w dniu 22.12.2016r. wedlug wykazu stanowigcego
zatgcznik do uchwaty.

§ 2. W6jt Gminy Ojrzen rozpatrzyt uwagi w dniu  06-01-2017r. Whniesione uwagi zostaly
zamieszczone w wykazie uwag, rozpatrzone i uwzglednione w czesci.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXV/138/2017
z dnia 24 marca 2017 r.

Rady Gminy Ojrzen

W sprawie sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zielona, potozonej w gminie Ojrzen

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ojrzen

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielona, potozonej w gminie Ojrzen

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.) w
brzmieniu przed wejéciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu

i zZagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U.
z2010r. Nr 130, poz. 871), Rada Gminy Ojrzen okresla nastepujgcy sposoéb realizaciji
i zasady finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z
ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016r. poz. 446)
nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow: _

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu — utrzymanie, modernizacja, rozbudowa oraz przebudowa
istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacja, rozbudowa
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (od 1 do 4 KD-D).

2. Inwestycje z zakresu realizacji zadan wtasnych gminy z zakresu edukacji
publicznej, kultury i kultury fizycznej - teren zabudowy stuzacy realizacji zadan
witasnych gminy z zakresu edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej 1US.

2. Sposéb realizacji inwestyciji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zadari wiasnych gminy
z zakresu edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego odbywac sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen,
uchwalonym uchwatg Nr XX1X/14/2001 Rady Gminy Ojrzen z dnia 15 listopada
2001r, oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwier:
publicznych (Dz. U. z 2015r. poz. 2164 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 z p62n. zm.), ustawg z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.) ustawg z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pézn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych

z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczna, gazowg bedzie
realizowane ze Srodkéw finansowych przedsiebiorstw posiadajgcych wymagang
koncesjeg, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.



Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji bedg finansowane na
podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2015r. poz. 139 z pdzn. zm.), ze
srodkéw wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z
innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu realizacji zadan wiasnych gminy z zakresu edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej bedg finansowane:

a) ze Srodkéw budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji
inwestycji, oraz zadan wprowadzanych w kolejnych latach budzetu przez Rade
Gminy Ojrzen,

b) ze sSrodkow pomocowych pozabudzetowych w tym z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej, zakresie realizacji zadan wtasnych;




Uzasadnienie do uchwaly Nr XXV/138/2017
Rady Gminy Ojrzen
zdnia 24 marca 2017r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielona, potozonej w gminie Ojrzen
byta uchwata nr XI/51/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Zielona, potozonej w gminie QOjrzen.

Dla tego terenu nie bylo obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem obejmuje obreb Zielona — 3, 44km?.

Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199, z pdézn. zm.).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu podyktowane byto potrzeba okreslenia profilu zagospodarowania
funkcjonalno-przestrzennego i wykluczenie zabudowy rekreacji indywidualnej.
Pogigbiajaca sie presja inwestycji z zakresu rekreacji indywidualnej mogtaby w
przysztosci 'powodowac’: konflikty z gtéwna funkcjg tych terenéw jaka jest produkcja
rolna.

Opracowany projekt planu wraz z prognozg oddziatlywania na $rodowisko,
dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzern wykonawczych i do pozostatych
przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu, uzyskujac
pozytywne uzgodnienia i opinie.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od 16 listopada 2016r do
09 grudnia 2016r. , w ramach ktérego zorganizowana zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami w dniu 07 grudnia 2016r. Termin na wniesienie
uwag zostat ustalony do dnia 23 grudnia 2016r. W tym czasie wptynat jeden wniosek
z uwagami do wytozonego do publicznego wgladu planu miejscowego. Uwagi
dotyczace umozliwienia lokalizacji na tych terenach zabudowy rekreacji
indywidualnej zostaty odrzucone.

Zgod'nie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz



ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pd2n. zm.) przy
sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przy realizagji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzagdzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 64, poz. 1587).

Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowe oraz walory krajobrazowe terenu
realizacja ustalery planu nie zaktéci tadu przestrzennego ani zrbwnowazonego

rozwoju, ktory jest podstawa dziatarh Gminy Ojrzen.

PRZEWODNICZACY

Grzegorz Lejman



