UCHWALA NR XXV/139/2017
RADY GMINY OJRZEN
Z dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
gminy Ojrzeri dla fragmentu miejscowosci Osada Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz uchwaty nr VII1/27/2015 Rady Gminy Ojrzen z dnia 25 czerwca 2015
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ojrzen dla fragmentu miejscowosci Osada-Wola, uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1 ]
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen
dia fragmentu miejscowosci Osada-Wola nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen, uchwalonego uchwatg Nr
XXIX/14/2001 Rady Gminy Ojrzen z dnia 15 listopada 2001 r., uchwala sie plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzern dla fragmentu
miejscowosci Osada-Wola.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zataczniki nr 1.
Zatgcznikami do uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich -
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§2.

1. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowsg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktéow prawa
miejscowego w tym niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na
rysunku planu linie, wyznaczajgcg minimalng odlegto$é od linii rozgraniczajacej, w
ktorej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku, za
wyjatkiem czesci podziemnych budynkéw oraz elementéw architektonicznych, jak
schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejé¢, tarasy na
gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktore musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;
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4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére nie moze przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

5) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
z przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymagajace
sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem obiektow obstugi technicznej;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej, do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty matej architektury.
Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy
rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
§3.
Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrézniajgcymi poszczegoélne tereny:
a) od 1R do 15R - tereny rolnicze;

b) od 1RM do 16RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

¢) od 1ZL do 26ZL - lasy;
d) od 1KD-D do 2 KD-D - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j;
e) 1KD-W - teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§4.

Ustala sie granice obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu. Granica
obszaru objetego planem stanowi réwniez linie rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§5.

Ustala sie nastepujgce tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi z
numerem wyrdzniajgcym jako przeznaczone na cel publiczny: 1KD-D, 2KD-D, 1KD-W.

2. Na catym obszarze objetym planem w zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie:
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1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenéw.

§6.

Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych wyznaczonych w planie z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sig dojazd lub dostep do dziatki budowlanej poprzez:
a) drogi wewnetrzne i polne;
b) istniejgce drogi publiczne poza granicami planu;

c) ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej lub w inny sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi.

§7.

Wysokos¢ obiektéw budowlanych nie ustalona w planie musi byé zgodna z przepisami
odrebnymi.
§8.

Zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wedtug przepisow
odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

Wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wtasciwymi przepisami ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§10.

Obszar objety planem znajduje sie w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wszelkie zagospodarowanie musi byé¢ zgodne z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

§t1.

Dla projektowanych i istniejacych linii elekiroenergetycznych WN, SN, nN zaréwno
napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne ustala sie z uwzglednieniem powszechnie
obwigzujgcych przepisoéw ogdlnych i szczegétowych oraz norm i zasad branzowych.

§12.

Dla projektowanych i istniejacych linii gazowych w tym w szczegolnosci trasy gazociagu
przesytowego wysokiego cisnienia o znaczeniu lokainym DN 400 i DN 200 relacji Ptonsk-
Ciechanéw-Mtawa strefy kontrolowane i ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem
powszechnie obwigzujgcych przepisow ogélnych i szczegétowych oraz norm i zasad
branzowych. Ustala sig¢ ze minimalna odlegto$¢ budynkéw od osi przewodu gazowego
wysokiego ci$nienia nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m.
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_ §13.

Ustala sig¢ obowigzek ochrony przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego dla
terenéw, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska, poprzez wskazanie terenow,
ktére nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,zabudowe mieszkaniowo-ustugowg” - tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem od 1 RM do 16RM.
§14.
Na terenie objetym planem zakazuje sie sktadowania odpadéw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
§15.

Wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wiasciwymi przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§16.
1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimaing i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zwany dalej powierzchnig biologicznie czynna,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczego6towymi;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §19 ust. 2;
5) gabaryty obiektéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu w tym zgodnie z wymiarami oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

§17.
Nie ustala sig. Na terenie objetym planem takie tereny nie wystepuja.
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Rozdziat 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§18.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie scalania i podziatu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. W szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

2) dojsc¢ i dojazdédw;

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie;
4) wiaéciwego gromadzenia odpadoéw;

5) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Wydzielona dziatka budowlana dla zabudowy zagrodowej musi spetnia¢ nastepujgce
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu - 16,0 m;
2) minimalna powierzchnia - 3000 m?:

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z
wytaczeniem dziatek naroznych lub w dostosowaniu do istniejgcych podziatow.

Parametry wydzielanych dziatek ustalone w ust. 3 nie dotycza:
1) wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§19.
Ustala sie nastepujacy podziat terenéw komunikacji drogowej na obszarze planu:
1) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KD-D i 2KD-D:
2) teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KD-W.
Ustala sie nastgpujgce minimaine wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:

1) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow.
uzytkowej;

2) dla zabudowy tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - minimum 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100 m? pow. uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla dzialek budowlanych przeznaczonych do realizacji drég wewnetrznych
realizowanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy ustala sie nastepujace
wymagania:

1) minimalna szerokos¢ dziatki uzytkowanej jako droga wewnetrzna wynosi 5 m.
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Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§20.

Ustala sig ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury -
sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lub drég wewnetrznych na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi lub poza drogami.

Ustala sie ze parametry sieci infrastruktury technicznej w tym parametry techniczne,
ekonomiczne i uzytkowe nalezy przyjmowaé¢ w dostosowaniu do przepiséw ogdinych,
norm i aktualnej wiedzy techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode na cele socjaino - bytowe z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych ujeé wody do.czasu oddania do
uzytkowania sieci wodociagowe;.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sie:

1) odprowadzania $ciekéw sanitarnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, z
rzutem sciekoéw do oczyszczalni $ciekdw z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zgodzie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub gromadzenie &ciekéw w
bezodptywowych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do
ziemi na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

4) obowigzek podczyszczania wod opadowych zanieczyszczonych, w stopniu
zapewniajgcym spetnianie wymagarn obowigzujgcych przepisow;

5) scieki poprodukcyjne w gospodarstwa rolnych na terenach R i RM nalezy
zagospodarowac w zgodzie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie¢ - pozyskiwanie energii cieplnej z
indywidualnych zrédet ciepta.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - w zgodzie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zaopatrzenia w gaz - w zgodzie z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami prowadzié
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami ogolnymi. Obecnie
odpady z terenu gminy utylizowane sg przez Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w
Ciechanowie. Smieci sg skiadowane na wysypiskach komunalnych miast Ciechanowa i
Ptoriska. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

Pozostate elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami ogéinymi.

, Rozdziat 10
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§21.
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Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoinych terenéw zgodnie z okreslonymi
w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowaé w sposob
dotychczasowy bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami
planu.

Rozdziat 11
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§22.

Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenéw objetych planem.

Rozdziat 12
Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 15R:

1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnicze. Na terenie moga wystepowaé uzytki
drogowe stanowigce drogi wewnetrzne lub polne nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi w planie. Na terenie mogg wystepowaé nieuzytki, zadrzewienia i
Zakrzaczenia;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej przeznaczonej
do produkgcji rolnej, hodowlanej lub sadowniczej dla gospodarstw wielkosci
powyzej Sredniej w gminie (wg danych publikowanych przez GUS), dla
posiadaczy gruntéw w gminie Ojrzen oraz na dziatce budowlanej nie mniejszej
niz 1 ha;

b) maksymalne DJP nie moze przekroczy¢ 10 na kazdy rozpoczety hektar uzytkéw
rolnych przeznaczonych do produkgji rolnej lub hodowlanej;

¢) zachowanie odlegto$ci minimum 1000 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowe;j
w przypadku realizacji siedlisk z produkcjg zwierzeca powyzej 40 DJP;

d) w zgodzie z przepisami ogélnymi dopuszcza sie zalesienia terenéw rolniczych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymalnie - 0,05;
¢) minimaina powierzchnia biologicznie czynna - 90%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m;
e) maksymalna ilos¢ kondygnagiji nadziemnych - 2;

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45°;

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane - w zgodzie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu;
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5)

6)

zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§24.

Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 16RM:

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

2)

3)

6)

7)

6)

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalne DJP nie moze przekroczy¢ 40 na kazdy rozpoczety hektar uzytkow
rolnych przeznaczonych do produkgji rolnej lub hodowlane;j;

b) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

c) zachowanie odlegto$ci minimum 1000 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowe;j
w przypadku realizaciji siedlisk z produkcjg zwierzeca powyzej 40 DJP;

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymainie - 0,1;
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0 m;
e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 2;

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45°;

g) dla zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie ' planu dopuszcza sie
przekroczenie wskaznikdw i parametréw okreslonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem
ich dalszego przekraczania;

zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane - zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z ustaleniami planu;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§25.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1LZ do 26LZ:

1) przeznaczenie terendw - lasy;

2)

zasady zagospodarowania terenu:
a) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen dia fragmentu migjscowosci Osada Wola



b) wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wlasciwym planem urzadzenia
lasu;

C) W zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie¢ obiekty infrastruktury
technicznej w tym drogi publiczne i lesne;

3) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.
§26.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D i 2 KD-D:
1) przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m poza fragmentami ograniczonymi
uzytkami lesnymi. Na fragmentach ograniczonych uzytkami leSnymi w zgodzie z
istniejacymi  wydzieleniem dziatek drogowych lub zgodnie z wymiarami na
rysunku planu;

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu i przepisami odrebnymi.
§27.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-W1:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrzne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - w zgodzie z istniejgcymi wydzieleniem
dziatek drogowych;

b) ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
ogdinymi planu i przepisami odrebnymi.

Rozdzig{ 13 ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§28.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ojrzen.

§29.

Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

PRZ NICZACY

W

Grzeglorz Leim%n

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzefi dla fragmentu miejscowosci Osada Wola
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/139/2017
Rady Gminy Ojrzen

z dnia 24 marca 2017r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada
Gminy Ojrzen rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Osada Wola, potozonej w gminie Ojrzen wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od
30 marca 2016r. do 22 kwietnia 2016r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 10 maja
2016r., dwanascie pism z uwagami, wediug wykazu stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wojt Gminy Ojrzen rozpatrzyt uwagi w dniu 30 maja 2016r. Wniesione uwagi zostaty
zamieszczone w wykazie uwag, rozpatrzone i uwzglednione w czesci.

PRZEWQDNICZACY
R _

Grzegprz Lejman



‘whuusznsezid niuemosepodsobez | nuemouejd
0 Amejsn g "We z aupobz aiu 13l 02 ‘winipnis ejuajejsn
Aqetezsnieu ppeizp  10sdz0  eluszoeuzezid  euewz
BUBMOXSOIUNY  “Bluemosepodsobez  oBauemoysolum
anpimazid a1u nuasa) ofe) elp wnipnig feuzoygnd 1Boip
op ndajsop epeisod siu YdAU|OI-OUSS] USBUDID) M 1s8(
euozojod eyjjeizg ‘suwio Aunib oxel eluemosepodsobez
Jaunieny ouojsanio obeiop Elp  wAuemoziueqinzemu
sziezsqo  m  3sel  euozojod - eluemosepodsobez
Auejwz op euemoysolum pieIZp 95320 EMO)OIWPDZId
‘waz[0 Aulwn obsuuszisezid  ejuemosepodsobez
moquniely | uemoduniemn wnipnis wAoklhzeimoqo
M IWAUo|$BI40 eluemosepodsoBbez lweyunaly
z alupobz zemaluod ‘euoiupd|bzmn 9Aq ezow s ebemn

emopo.bez
dmopngez eu [aujos 1foyuny
€/9G '‘PIM Ju O Djjeizp

azo1ujo4 05520 elUszoBUZOZId AuB)WZ
euojupd|bzmn siN | euojupa|bzmn ey Ausis) - Y1 1| £/95 'pims Ju ‘zpplusiupdibzmn o ISOUpA 12-v0-9102 1
5 g 7 9 S 3 ¢ =z ;
1/10Z€91BW HZep z
L1L0Z/6EHINXX ebemn 1Bemn
Ju Ajemyon AzoRi0p 2103y obaoklezselbz
op Z Ju yluzokrez ‘losowIoyoNIBIU ebemn saipe
uazifp Autws epey (uszifo Auiws Jop| elp AzoRiop [au0py | [ouffoezIuebio
ibemn nuejd npefosd | ‘losowsoydniau 1Bemn osa1) njisoupaf emzeu
16emn Bjuazijedzos simelds m o10d1ubLziyszoy ejusjeIsn sluszoeuzQ ‘Bl | oysimzeN | nmAidm eleg | dq

"Blusziyedzol Yot qosods Aoklnddyseu oklhzid eimeue)sod uazifo Auiws epey ‘yazilp Auiws) ejfopp zozid yohuolupd|bzmnaiu e wenjiuzokez YoA1dfqo Bemn aisauez ap
‘Bemn ejusiupd|bzmn

uazifo "wb ejop epesQ [19somoasfaiw ejp obauuaznsazid eiuemolepodsobez nuejd obamoasfaiw n)

OVMN 3190S0dS O JIDTINDAZHLSZON

12102 edsew g elup z uszifQ Aulws) Apey
LLOZ/BELINXX IN Aemuyon op

Z Juuzokez

z soklexiuim nueid npyefosd op Auelwz sizpemoidm I nueid npyalosd sokzohiop 1Bemn tAziedzol 1910z efew gLewp z 9102/vZL IN weluazpezie

yoloid yakokzofjop

Z uazilo Auiwg jlopn




0 Amejsn 0z "ue z aupobz aju Jsef 05 ‘WnIpn}s BlUsjeISn
Agefezsnieu pjfeizp lu9zoBUZEZId BUBIWZ BUEMOMNSOIUAA
"eluemolepodsobez oBsuemoysolum  dis alnpmazid
slu wnpms ‘sulo Aunib oxel eluemosepodsobez
dounsap|  ouojsenio  ofiaign  ep  wAuemoziuequnz
Slu 9zlezsqo M bs asuozojod eluemolepodsobez
Auejwz Op auemoysolum Djferzp  amojolwpazid
‘vozulo  Aulwe obsuuszisezid  euemosepodsobez
MOYUNIS | uemouniemn wnipnlg  wAokhzeimogo

z 9upobz -euolupdifzmn 9Aq ezow ou  ebemn

euolupd|bzmn siN

euolupd)bzmn aIN

azo|ujol
Auals) -y6

S/6€
'9/6€ “L/6€ 2a

emopoibiez dmopnqez
pod oBaujos niapjeseys
Z yope1zp Suelwz o ISOUpA

$0-G0-9102

‘wAuueziysezid njuemosepodsobez | niuemoue;d

0 Amgjsn 0z "ue z saupobz au jsef 09 ‘Wnipn}s elusjeisn
Agejezsnieu biteizp ejuszoeuzazid BUBIWZ BUBMONSOIUAA
‘eluemolepodsobez  oBauemoysoium alnpimazid
alu wnpnig swo Aunib oxel ejuemosepodsobez
JYauniay ouojsenjo obaigl elp  wAuemoziueqinz
8lu sziezsqo M Jsof euozojod eluemolepodsobez
Auerwuz op euemosolum ejfeizp emojoiwpazid ‘uszilo
Aulwo obsuusziisezid ejuemosepodsobez moxunialy
| uemoduniemn wnipnig wAskinzeimoqo z aupobz
‘BUOIUPS|6zMn 9Aq BZow Biu BBEMN)

euolupd|bzmn aIN

euojupdibzmn aIN

Erallillel
Auaia) — 4G

eyeo
‘mod 0 ¢/¢1 2q

‘famopoibez
Amopngez emeid ajueld
M alueuzAzid o Isoupp

90-50-9102

‘wAuusznsazid niuemosepodsobez | niuemoue|d
0 Amejsn 0z "Me z aupobz aiu isef 0o ‘wnipn}s elusiEISN
Aqejezsn.ieu pyjeizp eluszoeuzazid BUBILIZ BUBMONSOIUAA
ejuemosepodsobez obauemoysoium alnpmazid
alu wnipnyg ‘swlo AQunib oyel eluemolepodsobez
Jauniep ouo|sano 068101 Elp wAuemoziuegqinzaiu
aziezsqo m )sa euozojod  eluemosepodsobez
Auejwz Op EBuemOlSOlUM BMjelzD emojoipszid
‘vezil0  Aulwg obsuuszisszid  eluemolepodsobez
moyUNial | yemoxuniemn wnipnig wiokhzeimogo z
alupobz zemaiuod ‘euolupd|bzmn 9Aq ozow elu ebemn

euoiupd|bzmn aiN

Buojupd|bzmn aiN

azo1uj0)
Auaie) — 4G

ey ¢'‘omodo
Z/eL’pime Ju "Zp

*azojujol

oysijpais pod ey ¢‘0 "mod

0 Djfe1zp siuemosepodsobez
0 ISOUAA

6¢2-¥0-910C

‘wAuuszisazid
nuemolepodsobez | njuemoueld o Amesn oz
"Me 2 aupobz aju isaf 0o ‘wnipnis elusieisn Agepezsnieu
Djfeizp 10920 eluezoeuzozId BUBIWZ BUBMOYSOIUAA
ejuemoiepodsobez obsuemoysoium slnpmezid s
yoalu ejp wnipnig feuzolignd 16oip op ndéjsop lepeisod
alu npieizg suo  Aunib  oyel euemosepodsobez
¥auniap ouolsanio  obaugp P  wWAuemoziuequnz
8lu oziezsqo M Bs osuozojod eluemolepodsobez
Auejwz Op SUBMOYSOIUM Dffeizp  amojonupszid
‘vezif0 Aulwo oBsuuszisezid  eiuemosepodsobez
MONUNISD | UBMONUNJEMN WNipniS wAokhzéimoqo z
alupobz ‘zemaiuod ‘euoiupd|bzmn 9Aq szow eiu ebemn

Buolupd|Bzmn aiN

euolupd|bzmn aIN

azolu|ol

Auais}—y 2

et vivs

‘PIMa JU "zq

emopoibez dmopngez

eu obaujos niapeIeyd 2

‘0€ | pIv L dereizp njuawbeyy
ejuemosepodsobez

0O ISOUpA

Lev0-9102




‘wAuuazsazid njuemosepodsobez | njuemour)d
0 Ame)sn gz "ue z aupobz s jsaf 09 Wnipnis elusjeISN
Aqeezsnieu ijeizp elUsZoRUZEZId BUBILIZ BUBMOYSOIUA
‘eluemolepodsobez ofauemoysolum  3js shpimazid
siu wnipnig “sujo Aunib  oxel ejuemosepodsobez
¥ouniay ouojsano obaigyy ejp  wAuemoziuequnz
olu 8zilezsqo M Bs ouozojod eluemosepodsobez
Auejz Op SUEMOMSOIUM DjfeIzp  amojolupezid
‘vezil0 Aujwg obsuuszisazid  eluemosepodsobez
mONUNIBD] | uemoduniemn wnipnis whkoklnzémoqo
Z olupobz -euelupdibzmn 9Aq ozow e ebemn

euolupd|bzmn aiN

euolupd|bzmn aiN

azoiu|ol
Auais} — 4G

ey ¢‘o ‘mod
og¢l/gl za
ey ¢'‘g ‘mod
o6L/€)L Za

emopoibez
amopnqez eu yapeizp
8luazoeuzazid o [SOUMA

B)suAjod ejuejop

60-G0-9102

‘wAuuszisazid njuemolsepodsobez | niuemoued
o Amejsn 0z ‘We z aupobz alu Isef 09 ‘WnIpnis BlUSjEISN
Agetezsnieu iyeizp ejuszoeuzezid BUBILIZ BUBMOXSOIUAL
‘eluemolepodsobez obsuemodsojum  di1s slnpimozid
U wnipnlgs “swo Awnib oyel euemosepodsobez
daunialy ouojsanio  obeaig) ep  wAuemoziueqinz
olu eziezsqo m ks auozojod ejuemosepodsobez
Auejwiz Op SUBMOYSOIUM IYBIZp amojolwpazid
‘vazilp Aulwe obsuuszisezid  eluemosepodsobez
modunIapn| I yemoduniemn wnipnig  wkoklnzeimoqo
z @ojupobz -euelpdibzmn 9Aq ezow au  ebemn

euojup3|bzmn aIN

euojupd|bzmn aIN

azo1uj0.
Auais) - g

ey ¢'o ‘mod
o¢l/gl zg
ey ¢'o ‘mod
o6l/€l 2d

Eemopoibez
dmopnqgez eu yajeizp
aluazoeuzazid o ISOUpA

60-G0-9L0C

‘wAuueznsezid njuemosepodsobez | njuemoue)d
0 Amejsn 0z “Ue z eupobz aju jsaf 09 ‘wnipn}s elusjelsn
Agetezsnieu jeizp eluazoeuzezid BUBIWZ BUBMOYSOIUAA
‘eluemosepodsobez obfsuemoysoium  d1s alnpmozid
3lu wnipnlg ‘sulo Aunib oxel ejuemosepodsobez
dauniay ouojsano  obaro)y ep  wAuemoziueqnz
alu 9zlezsqo m Bbs auozojod eluemosepodsobez
Auejwz Op auEmMOMSOIUM Djjelzp  amojolwpazid
‘vezl0 Aulwn obsuuszisezid  eiuemosepodsobez
MOYUNIBY | yemoduniemn wnipms  wAhokhzeimoqo
z owpobz -euejupdibzmn 9Aq ezow su ebemn

euolupd|bzmn siN

euolupdibzmnaiu

‘8zo1u|ol
Aualia) — Y4g

ey €'0
‘mod o 1/g} 'z

‘emopoibez
amopngez pod uals)
BU G Z duelwz 0 ISOUpA

60-G0-9102

‘wAuuszisszid njuemosepodsobez | niuemouejd
0 Amejsn g "Ue z supobz sju 3saf 09 ‘WNIpN]s BIUSIEISN
Agejezsnieu |yeizp eluszoeuzazid BUBIWZ BUEBMONSOIUM
"eluemosepodsobez ofeuemoysolum  dis alnpimszid
siu wnipnjg awo Aunib oxel ejuemosepodsobez
Jaunialy  ouojsenio  obeiop Ep  wAuemoziueqnz
8lu aziezsqo m ks suozojod eluemosepodsobez
Auejwz Op SUEBMOMNSOIUM DjeIZp  amojolwpazid
‘uazifp Aulwe obsuusznsszid  eluemosepodsobez
mojunIa | uemoduniemn wnipnls wAoklnzemogo
z oupobz -euelupdifzmn 9Aq ezow siu  ebemn

euojupd|bzmn aiN

euojupd|bzmn aIN

azoyujol
Auaio) — g

ey ¢'o modo
9/€l "Zp 'BY'eQ
‘mod o J/g) zqg

WY G BU NG Z
Aomeposisolum efofzodoig

90-60-910¢

‘WwAuuszisezid niuemoiepodsobez | njuemoued




‘wAuuaziisazid njuemolepodsobez | niuemoueld
0 Amejsn 0z "Me z supoBz aju }saf 09 wnipnis ejuseIsn
Aqetezsnieu jeizp eluszoeuzazid BUBILIZ BUBMOXYSOIUAA
‘eluemolepodsofez obauemoysolum  dis afnpimeazid
s wnipnig swo Aunib oyel ejuemosepodsobez
¥ounialy ouojsanjo  ofaiol Ejp  wAuemoziueqinz
Slu aziezsqo M Bs auozojod eluemolepodsobez
Aueiwz Op SUBMOXSOIUM Djjelzp  amojolwpazid
‘vazif0  Aulwe obsuusziysazid eluemosepodsobez
MOMUNISIY | UBmOjunIEMN WnIpnlS  wAdklnzeimoqgo
z 2aupobz ‘euejupdiBzmn 9Aq szow au  ebemn

Buojupd|bzmn sIN

euoiupd|6zmn aIN

82o1u|01
Auals) — yg

ey ¢'o
‘mod 0 p/gl 2a

emopoibez
dmopnaez eu peizp
sluszoeuzezid 0 ISOUAA

60-G0-910C

ol




Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/139/2017
Rady Gminy Ojrzen

z dnia 24 marca 2017r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,ZAPISANYCH W PLANIE,INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

zapisanych w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Osada Wola, potozonej w gminie Ojrzen,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2,
3, 3a i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446)
oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2016r. poz.1870) Rada Gminy Ojrzen , rozstrzyga co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoéci Osada Wola, potozonej w
gminie Ojrzen, wynika ze realizacja zapisanych w nim zadanh z zakresu
infrastruktury technicznej w tym budowy drég, kanalizacj, wodociggéw, pociaga za
sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadar wiasnych.

2) Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty w
zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla
prawidtowego i uporzgdkowanego zagospodarowania terenu objetego planem bedg
finansowane ze $rodkéw:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji
oraz zadan wprowadzanych w kolejnych latach budzetu przez Rade Gminy
Ojrzen,

.b) ze srodkéw pomocowych pozabudzetowych w tym z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej, zakresie realizacji zadan wiasnych:
c) wtasnych inwestoréw na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci.




Uzasadnienie do uchwaly Nr XXV/139/2017
Rady Gminy Ojrzen
Z dnia 24 marca 2017 r.

Podstawg podjecia prac nad sporzadzaniem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen dla miejscowosci Osada-Wola byta
uchwata nr VIII/27/2015 Rady Gminy Ojrzen z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia planu  miejscowego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ojrzen dla miejscowo$ci Osada-Wola.

Dla tego terenu nie bylo obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obszar objety planem obejmuje obreb Osada-Wola o powierzchni
2,70 km?. Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015r. poz. 199, z p6zn. zm.).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu podyktowane byto potrzebg okreslenia profilu zagospodarowania
funkcjonalno-przestrzennego i wykluczenie zabudowy rekreacji indywiduailne;j.
Poglebiajgca sie presja inwestycji z zakresu rekreacji indywidualnej mogtaby w
przysztosci powodowaé konflikty z gtéwna funkcjg tych terendw jaka jest produkcja
rolna.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
dostosowany do wymagan ustawy, rozporzgdzeri wykonawczych i do pozostatych
przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu, uzyskujgc
pozytywne uzgodnienia i opinie.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od 30 marca 2016r. do 22
kwietnia 2016r., w ramach ktoérego przeprowadzono dyskusje publiczng nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami w dniu 20 kwietnia 2016r. Termin na wniesienie
uwag zostat ustalony do dnia 10 maja 2016r. W tym czasie wplynety 12 wnioskow z
uwagami do wylozonego do publicznego wgladu planu miejscowego. Uwagi
dotyczace umozliwienia lokalizacji na tych terenach zabudowy rekreagc;ji
indywidualnej zostaty odrzucone.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pdzn. zm.) przy



sporzqdzan_iu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 64, poz. 1587).

Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowe oraz walory krajobrazowe terenu
realizacja ustalen planu nie zakioci fadu przestrzennego ani zréwnowazonego

rozwoju, ktory jest podstawg dziatart Gminy Ojrzen.




