UCHWALA NR XXV/140/2017
RADY GMINY OJRZEN
Zz dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
gminy Ojrzen dla fragmentéw miejscowosci: Kicin, Wola Wodzynska i Halinin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz Uchwaty nr VIII/29/2015 Rady Gminy Ojrzer z dnia 25 czerwca 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ojrzen dla fragmentéw miejscowosci: Kicin, Wola Wodzyniska i
Halinin i Uchwaty nr VIII/63/2015 Rady Gminy Ojrzen z dnia 30 listopada 2015 roku w
sprawie zmiany Uchwaty nr VII1/29/2015 Rady Gminy Ojrzen z dnia 25 czerwca 2015 o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
gminy Ojrzen dla fragmentéw miejscowosci: Kicin, Wola Wodzynska i Halinin, uchwala sie
co nastepuje:

Rozdziat 1 ]
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen
dla fragmentéw miejscowosci: Kicin, Wola Wodzyniska i Halinin nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen,
uchwalonego uchwatg Nr XXIX/14/2001 Rady Gminy Ojrzen z dnia 15 listopada 2001 .,
uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen dla
fragmentéw miejscowosci: Kicin, Wola Wodzyriska i Halinin.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zatgczniki nr 1.
Zatgcznikami do uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3.

§2.

1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisbw i aktéw prawa
miejscowego w tym niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na
rysunku planu lini¢, wyznaczajacg minimalng odlegtosé od linii rozgraniczajacej, w
ktérej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku, za
wyjatkiem czesci podziemnych budynkéw oraz elementow architektonicznych, jak
schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejsé, tarasy na
gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktore musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktore nie moze przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

5) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane
z przedsigwzigciami mogacymi znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajgce
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem obiektow obstugi techniczne;j;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartosé stosunku
powierzchni zabudowy na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ budynki i obiekty matej architektury.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny:
a) 1P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
b) od 1R do 19R - tereny rolnicze;

c¢) od 1RU do 3RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych;

d) od 1RM do 21RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych:;

e) od 1US do 2US - tereny zabudowy stuzacej realizacji zadan wiasnych gminy z
zakresu edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej;

f) od 1ZL do 39ZL - lasy;

@) od 1LZ do 24LZ - zalesienia;

h) od 1WS do 4WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

i) 1KD-L - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

j) od 1KD-D do 2KD-D - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;
k) 1KD-W - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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§4.

1. Ustala si¢ granicg obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu. Granica
obszaru objetego planem stanowi réwniez linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.

2. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§5.

1. Ustala sie nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi z
numerem wyrozniajacym jako przeznaczone na cel publiczny: 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D.

2. Na calym obszarze objetym planem w zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terendw.

§6.

Ustala sig nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje dojazd do dzialek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych wyznaczonych w planie z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sig dojazd lub dostep do dziatki budowlanej poprzez:
a) drogi wewnetrzne i polne;
b) istniejace drogi publiczne poza granicami planu;

c) ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej lub w inny sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi.

§7.

Wysokos$¢ obiektow budowlanych nie ustalona w planie musi byé zgodna z przepisami
odrebnymi.
§8.

Zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wediug przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§10.

CzeS¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wtasciwymi przepisami
odrebnymi.

§11.
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Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych WN, SN, nN zaréwno
napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne ustala sig z uwzglednieniem powszechnie
obwigzujacych przepiséw ogdlnych i szczegétowych oraz norm i zasad branzowych.

§12.

Dla projektowanych i istniejgcych linii gazowych w tym w szczegolno$ci trasy gazociggu
przesytlowego wysokiego ci$nienia o znaczeniu lokalnym DN 400 i DN 200 relacji Ptonsk-
Ciechanéw-Mtawa strefy kontrolowane i ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem
powszechnie obwigzujgcych przepiséw ogéinych i szczegbtowych oraz norm i zasad
branzowych. Ustala sie ze minimaina odlegto$é¢ budynkéw od osi przewodu gazowego
wysokiego ci$nienia nie moze byé¢ mniejsza niz 15,0 m.

§13.

Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego dia
terendw, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony rodowiska, poprzez wskazanie terendw,
ktére nalezy traktowaé jako:

1) przeznaczone pod ,zabudowe mieszkaniowo-ustugowg” - tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem od 1RM do 18RM.
§14.
Na terenie objetym planem zakazuje sie skiadowania odpadéw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§15.

1. Na terenie dziatki nr ewid. 166, obr. 8 i dziatki nr ewid. 137, obr. 28 znajdujg sie
nieczynne cmentarze wyznaniowe. Wskazuje sie ze wszelkie zagospodarowanie i ochrona
tych cmentarzy musi byé zgodna z wlasciwymi przepisami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej oraz innymi przepisami odrebnymi.

2. Wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wiasciwymi przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej oraz innymi przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5 v
Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§16.
1. Ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimalng i maksymalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zwany dalej powierzchnig biologicznie czynng,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) minimaing liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §19 ust. 2;
5) gabaryty obiektéw, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi.
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2. Ustala sig¢ nieprzekraczaine linie zabudowy. Budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sig¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu w tym zgodnie z wymiarami oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych
§17.

Nie ustala si¢. Na terenie objetym planem takie tereny nie wystepuja.

Rozdziat 7
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§18.

1. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania i podziatu w rozumieniu
przepisdw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaé wtasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. W szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

2) dojs¢ i dojazdow;

3) miejsc postojowych dla samochodéw w iloci okreslonej w planie;
4) wiasciwego gromadzenia odpadéw:;

5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Wydzielona dziatka budowlana dla zabudowy zagrodowej musi spetnia¢ nastepujgce
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu - 16,0 m;
2) minimalna powierzchnia - 3000 m?;

3) kat potoZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z
wytgczeniem dziatek naroznych lub w dostosowaniu do istniejgcych podziatéw.

4. Parametry wydzielanych dziatek ustalone w ust. 3 nie dotycza;
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§19.
1. Ustala sie nastepujgcy podziat terenow komunikacji drogowej na obszarze planu:
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1) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 1KD-D i
2KD-D;

2) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KD-L;
3) teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KD-W.
Ustala sig¢ nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:

1) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow.
uzytkowej;

2) dla zabudowy tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - minimum 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100 m? pow. uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla dziatek - budowlanych przeznaczonych do realizacji drég wewnetrznych
realizowanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy ustala sie nastepujgce
wymagania:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki uzytkowanej jako droga wewnetrzna wynosi 5 m.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§20.

Ustala si¢ ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury -
sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lub drég wewnetrznych na warunkach okreslonych przez zarzgdce
drogi lub poza drogami.

Ustala si¢ ze parametry sieci infrastruktury technicznej w tym parametry techniczne,
ekonomiczne i uzytkowe nalezy przyjmowaé w dostosowaniu do przepiséw ogéinych,
norm i aktualnej wiedzy technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno - bytowe z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sig¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu oddania do
uzytkowania sieci wodociggowej.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sie:

1) odprowadzania $ciekéw sanitarnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, z
rzutem Sciek6w do oczyszczalni Sciekéw z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zgodzie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sie odprowadzanie $§ciekéw
sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub gromadzenie Sciekéw w
bezodptywowych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do
ziemi na terenie wiasnej dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) obowigzek podczyszczania wod opadowych zanieczyszczonych, w stopniu
zapewniajgcym spetnianie wymagan obowigzujacych przepiséw;

) Scieki poprodukcyjne w gospodarstwa rolnych na terenach RU, R i RM oraz scieki
poprodukcyjne na terenie P nalezy zagospodarowaé w zgodzie z przepisami
odrebnymi.
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5. W =zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie - pozyskiwanie energii ciepinej z
indywidualnych Zrodet ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - w zgodzie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - w zgodzie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami prowadzié¢
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami ogélnymi. Obecnie
odpady z terenu gminy utylizowane sg przez Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w
Ciechanowie. Smieci s3 skladowane na wysypiskach komunalnych miast Ciechanowa i
Ptoriska. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

9. Pozostate elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami ogéinymi.

Rozdziat 10
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§21.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie z okreslonymi
w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowaé w sposéb
dotychczasowy bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami
planu. '

Rozdziat 11
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§22.

Ustala sie¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolami literowymi z numerami wyrézniajacymi: 1P, 1RU, 2RU,
3RU. Dla pozostatych terenéw stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi
0%.

Rozdziat 12
Szczegdbline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§23.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren obiektow produkcyjnych, skiadow i
magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa nieuciagzliwa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sieg lokalizacji zabudowy mieszkalne;j;

b) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
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5)

6)

7

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymalnie - 2,0;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%:;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;
e) maksymalna ilo¢ kondygnacji nadziemnych - 2;

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe Iub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci
dachowych od 1° do 45°

g) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie
przekroczenie wskaznikow i parametroéw okreslonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem
ich dalszego przekraczania;

zasady | warunki podziatu na dziatki budowlane - zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z ustaleniami planu;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§24.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 19R:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenéw - tereny rolnicze. Na terenie moga wystepowaé uzytki
drogowe stanowigce drogi wewnetrzne lub polne nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi w planie. Na terenie moga wystepowaé nieuzytki, zadrzewienia i
zakrzaczenia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sig¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej przeznaczonej
do produkgcji rolnej, hodowlanej Ilub sadowniczej dla gospodarstw wielkosci
powyzej Sredniej w gminie (wg danych publikowanych przez GUS), dla
posiadaczy gruntéw w gminie Ojrzen oraz na dziatce budowlanej nie mniejszej
niz 1 ha;

b) maksymalne DJP nie moze przekroczyé 10 na kazdy rozpoczety hektar uzytkow
rolnych przeznaczonych do produkgii rolnej lub hodowlanej;

c¢) zachowanie odlegto$ci minimum 1000 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowe;j
w przypadku realizacji siedlisk z produkcjg zwierzeca powyzej 40 DJP;

d) w zgodzie z przepisami ogdlnymi dopuszcza sie zalesienia terendw rolniczych;

e) na terenie oznaczonym symbolem 8R dopuszcza sie obiekty i urzadzenia
stuzgce rekreacji mysliwych i ’fowc_zych;

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymainie - 0,05;
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4)

9)

6)

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%:;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m;
e) maksymalna ilo¢ kondygnacji nadziemnych - 2;

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych pofaci dachowych
od 25° do 45°,

zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — w zgodzie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§25.

Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 3RU:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

przeznaczenie terendow - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizagji zabudowy mieszkalne;j;

b) maksymalne DJP nie moze przekroczyé 200 na kazdy rozpoczety hektar uzytkow
rolnych przeznaczonych do produkcji rolnej Iub hodowlanej dla terenow
oznaczonych symbolem 1RU i 2RU oraz 300 na kazdy rozpoczety hektar
uzytkéw rolnych przeznaczonych do produkgji roinej lub hodowlanej dia terenu
oznaczonego symbolem 3RU;

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymalnie - 0,3;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%:;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m;
e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2;

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci
dachowych od 1° do 45°

g) dla zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie
przekroczenie wskaznikow i parametréw okreslonych w lit. b, ¢, d, e, f zzakazem
ich dalszego przekraczania;

zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane - zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z ustaleniami planu;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.
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§26.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 21RM:

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2)

3)

6)

7)

6)

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalne DJP nie moze przekroczyé 40 na kazdy rozpoczety hektar uzytkow
rolnych przeznaczonych do produkgji rolnej lub hodowlanej;

b) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych:;

¢) zachowanie odlegto$ci minimum 1000 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej
w przypadku realizacji siedlisk z produkcjg zwierzecag powyzej 40 DJP;

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

b) wskaznik intensywnosci Zabudowy:
- minimalnie - 0,005;
- maksymalnie - 0,1;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
d) maksymalna wysoko$é zabudowy - 10,0 m;
e) maksymalna ilo§¢ kondygnaciji nadziemnych - 2;

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtownych potaci dachowych
od 25° do 45°:
g) dla zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie

przekroczenie wskaznikow i parametréw okreslonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem
ich dalszego przekraczania;

zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane - zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z ustaleniami planu;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposoéb ich realizacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu; .

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§27.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy stuzacy realizacji zadan wtasnych gminy z
zakresu edukacji publiczne;j, kultury i kultury fizycznej;

zasady ksztattowania zabudowy i Zzagospodarowania terenu:

a) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
0gdéinymi planu i przepisami odrebnymi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
planu,
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b) wskaznik intensywnos¢ zabudowy:
- minimalnie - 0,01;
- maksymalnie - 0,5;

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m:

e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci
dachowych do 45°

f) szerokos¢ elewacji frontowej - do 40,0 m;

g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewadii frontowej (mierzonej od
sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) - minimum 2,6
m, maksymalnie 10,0 m;

h) maksymalna iloé¢ kondygnaciji nadziemnych - 2:

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane - zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z ustaleniami planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposdb ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.

§28.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 39ZL:
1) przeznaczenie terenéw - lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

b) wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wiasciwym planem urzadzenia
lasu;

C) W zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sige obiekty infrastruktury
technicznej w tym drogi publiczne i lesne;

3) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposdb ich realizacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.
§29.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1LZ do 24LZ:

1) przeznaczenie terenéw - zalesienia. Dopuszcza sie przeksztatcenie na las w zgodzie
z przepisami odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

b) w zgodzie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sie obiekty infrastruktury
technicznej w tym drogi publiczne i lesne;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu;

4) zasady obslugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z ustaleniami planu.
§30.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 4WS:

1) przeznaczenie terenéw - tereny woéd powierzchniowych $rédlgdowych (réw
melioracyjny o nazwie ewidencyjnej RO-1). Réw jest urzadzeniem wodnym
odprowadzajgcym nadmiar wéd powierzchniowych i gruntowych ze znajdujgcych sie
W jego zlewni terenéw zmeliorowanych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z Prawem wodnym, innymi
przepisami ogélnymi i szczegétowymi oraz normami i zasadami branzowymi;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§31.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m poza fragmentami ograniczonymi
uzytkami lesnymi. Na fragmentach ograniczonych uzytkami le$nymi w zgodzie z
istniejgcymi  wydzieleniem dziatek drogowych Iub zgodnie z wymiarami na
rysunku planu;

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
ogoéinymi planu i przepisami odrebnymi.
§32.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D i 2KD-D:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej kiasy drogi dojazdowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m poza fragmentami ograniczonymi
uzytkami lesnymi. Na fragmentach ograniczonych uzytkami leénymi w zgodzie z
istniejgcymi  wydzieleniem dziatek drogowych lub zgodnie z wymiarami na
rysunku planu;

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
ogoéinymi planu i przepisami odrebnymi.
§33.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-W1:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - w zgodzie z istniejgcymi wydzieleniem
dziatek drogowych;
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b) ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
ogdinymi planu i przepisami odrebnymi.

Rozdzig{ 13 ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§34.
Wykonanie uchwaty powierza sig Woajtowi Gminy Ojrzen.

§35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/140/2017
Rady Gminy Ojrzen

z dnia 24 marca 2017r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada
Gminy Ojrzen rozstrzyga co nastepuije:

§ 1. Do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci: Kicin, Wola Wodzyriska i Halinin, wytozonego do publicznego wgladu w
dniach 07 grudnia 2016 do 29 grudnia 2017r.,wniesiono w ustalonym terminie do dnia 13
stycznia 2017r. osiemnascie wnioskéw — uwag do planu, wediug wykazu stanowigcego
zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wojt Gminy Ojrzeni rozpatrzyt uwagi w dniu 01 lutego 2017r. Whiesione uwagi zostaty
zamieszczone w wykazie uwag, rozpatrzone i uwzglednione w czesci.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/140/2017
z dnia 24 marca 2017 r.

Rady Gminy Ojrzen

w sprawie sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy
Ojrzen dla fragmentéw miejscowosci: Kicin, Wola Wodzyriska i Halinin

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ojrzen

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadar wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzeri dla fragmentéw miejscowosci:
Kicin, Wola Wodzynska i Halinin,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.) w
brzmieniu przed wejSciem w Zzycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U.
z 2010r. Nr 130, poz. 871), Rada Gminy Ojrzen okreéla nastepujacy sposoéb realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z
ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016r. poz. 446)

naleza do zadan wiasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu — utrzymanie, modernizacja, rozbudowa oraz przebudowa
istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacja, rozbudowa
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (1KD-D i 2KD-D), drogi publicznej lokalnej
1KD-L, drogi wewnetrznej 1KD-W.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen,
uchwalonym uchwatg Nr XXIX/14/2001 Rady Gminy Ojrzer z dnia 15 listopada
2001r, oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i normami w tym zakresie, m.in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
zaméwien publicznych (Dz. U. z 2015r. poz. 2164 z pézn. zm.), ustawg z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 z p6zn. zm.), ustawg z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.)

ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z
pézn. zm.). '

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych



Z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczng, gazowg bedzie
realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajgcych wymagang
koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.

Inwestycie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda
finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2015r. poz. 139
z pézn. zm.), ze $rodkéw wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumieri
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

PRZHWODNICZACY
Ui

Grzegdorz Lejfpan



Uzasadnienie do uchwaty Nr XXV/140/2017
Rady Gminy Ojrzen
z dnia 24 marca 2017r.

Podstawg podjecia prac nad sporzadzaniem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen dia fragmentéw miejscowosci:
Kicin, Wola Wodzyriska i Halinin, byta Uchwata nr VI11/29/2015 Rady Gminy Ojrzen z
dnia 25 czerwca 2015 roku i Uchwata nr VIII/63/2015 Rady Gminy Ojrzen z dnia 30
listopada 2015 roku w sprawie zmiany Uchwaly nr VII1/29/2015 Rady Gminy Qjrzen z
dnia 25 czerwca 2015 .

Dla tego terenu nie bylo obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem obejmuje: obreb Kicin o powierzchni 1,04 km? obreb
Halinin o powierzchni 4,39 km?, obreb Wola Wodzyriska o powierzchni 2,05 km?2.
Rysunek planu zostat sporzgdzony w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu podyktowane byto potrzebg okreslenia profilu  zagospodarowania
funkcjonalno-przestrzennego i wykluczenie zabudowy rekreacji indywidualne;.
Pogtebiajgca sie presja inwestycji z zakresu rekreacji indywidualnej mogtaby w
przysztosci powodowaé konflikty z gtéwng funkcjg tych terenow jaka jest produkcja
rolna.

Opracowany projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych
przepisbw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu, uzyskujac
pozytywne uzgodnienia i opinie.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglgdu od 07 grudnia do 29
grudnia 2016r., w ramach ktérego przeprowadzono dyskusje publiczng nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami w dniu 14 grudnia 2016r. Termin na wniesienie uwag
zostat ustalony do dnia 13 stycznia 2017r. W tym czasie do 13 stycznia 2017r.
wplyneto 18 wnioskéw z uwagami do wytozonego do publicznego wgladu planu
miejscowego. Uwagi dotyczace umozliwienia lokalizacji na tych terenach zabudowy
rekreacji indywidualnej zostaty odrzucone.



Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pbézn. zm.) przy
sporzgdzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w postepowaniu
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przy realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 64, poz. 1587).

Uwzgledniajqc aspekty srodowiskowe oraz walory krajobrazowe terenu
realizacja ustalen planu nie zakt6ci fadu przestrzennego ani zréwnowazonego

rozwoju, ktory jest podstawg dziatari Gminy Ojrzen.
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