Uchwata Nr XVI1/91/2012
Rady Gminy Ojrzen
z dnia 29 marca 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ewid. 125, polozonej w obrebie wsi Katki gm. Ojrzen.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z poOzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
z pbzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Ojrzen
nr LV/264/10 z dnia 22 wrze$nia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 125,
potozonej w obrebie wsi Katki gmina Ojrzen, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen’
(przyjetego uchwatg XXIX/14/2001 z dnia 15 listopada 2001 r ),

Rada Gminy Ojrzen postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogéine

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr ewid. 125, potozonej w obrebie wsi Kalki, gmina Ojrzen, obejmujacy
obszar o tacznej powierzchni ok. 0,57 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skfada sie z nastgpujgcych,
integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadajgcej sie z szesciu
rozdziatow:
I Ustalenia ogélne;
Il. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem;
. Ustalenia szczegétowe dotyczgce wyznaczonych terenéw;
IV.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej;

VI. Ustalenia koncowe.



2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dale;
rysunkiem planu, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty;

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
z treéci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz.717 z pdzniejszymi
zmianami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczego6lno$ci:

e Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko,

Ustawa o ochronie przyrody,

Prawo ochrony $rodowiska,

Ustawa o odpadach,

Prawo wodne,

Prawo budowiane,

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

Prawo o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych, stosownie do art. 110 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunek
w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okre$lony odpowiednio symbolem literowym i numerem,
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

. terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikaciji

dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢
stosunku  powierzchni zabudowy na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni catkowitej tej dziatki;



9. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granicg pomigdzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( roznej funkgji ), w tym réwniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi
jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,
z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodéw, podestéw, pochylni
dia niepczetnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci 1,5 m i powierzchni zabudowy
do 6,0m~;

11.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére musi przewazaé na danym terenie - nie moze obejmowa¢ mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

12.przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumiec przeznaczehie,
ktére nie moze przewazaé na danym terenie - nie moze obejmowacé wiecej niz
30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

13.maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
w planie nieprzekraczalng ilos§¢ kondygnacji naziemnych budynku lub
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

14.ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
z przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
wymagajgce sporzadzenia raportu oddziatywania na Ssrodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej;

15.ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wytaczeniem warsztatow obstugi
samochodoéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informaciji, nauki i oéwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankow
i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktérych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci, a ktorych funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu débr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

— nie jest zZrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

— w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sgsiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow,
sktadowania odpadéw na otwartej powierzchni;



16.obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty
i urzadzenia techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow, w tym: wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

17.szkodliwym oddzialywaniu na $érodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na  $rodowisko
w szczegoblnoéci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

18.powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturaing wegetacje,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnia,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

19. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieC systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub plynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczna, wiatrowa, stoneczng, pompy ciepine, biomase itp.

20.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej
odpowiednich parametréow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

o > 0N

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy,

6. szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

7. zasad modemizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
8. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

9. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowsg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okresienia:

1. granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

2. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



4. zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej;

5. szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3. nieprzekraczalnych linii zabudowy terenéw;

4. przeznaczenia terendéw funkcjonalnych i terendw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je spoéréd innych
terenéw: U i KDD.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrebnia sie tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania,  oznaczone  odpowiednimi  symbolami i liniami
rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2. teren drogi publicznej (poszerzenie terenu drogi dojazdowej klasy D) oznaczony
na rysunku planu symbolem KDD; |

§ 8. Dla catego obszaru ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2. Zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;,
mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlane;j,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3. Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekdbw wodnych, wodd
powierzchniowych i do urzadzenn melioracyjnych. Odprowadzenie $Sciekow
sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

4. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie funkcjonowanie
bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikéw $ciekéw lub
przydomowej oczyszczalni sciekdw;

5. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadéw — selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy:



Zasade stosowania proekologicznych systemoéw ciepinych, ktére nie powodujg
emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni
w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji
terendw. W przypadku niezbednej wycinki drzew -- wprowadzanie nasadzen,
ktore zrekompensujg ubytki w drzewostanie.

Obiekty i urzadzenia nalezy realizowa¢ w sposéb zgodny z ustaleniami pianu
w zakresie warunkéw, zasad i standarddéw ksztattowania zabudowy, przepisami
okreslonymi dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych, przepisami odrgbnymi
i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 9. Okres$la sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1.

Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw w sposdb zaktdcajacy kompozycje architektoniczng
elewacji;

Zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych; .

Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni przekraczajacej 4 m? na jeden znak lub rekiame;

Whasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§ 10. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegéinych terenéw zgodnie

z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna
je uzytkowaé w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania tego
przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegélowe dotyczace wyznaczonych terenéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U - pow. ok. 0,56 ha,

ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, o$wiaty,
kultury, gastronomii, hotelarstwa, handlu oraz rzemiosta o $rednim wskazniku
intensywno$ci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajgce — funkcja mieszkaniowa dla wtasciciela, realizacja
elementéw towarzyszacych, takich jak zielen urzadzona oraz obiekty, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Teren stanowi jedng dziatke budowlang;



TN

Funkcja mieszkaniowa realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojgcych,
wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku ustugowego;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z bryfa budynku ustugowego lub mieszkalnego;

Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drég,

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
teren drogi 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych ;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki,
3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowa, W rozumieniu przepisow ochrony $Srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkéw:

a) budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia pofaci od
30° do 45°, z kalenicami na wysokoséci maksimum 12 m nad poziom terenu.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokoéci maksimum 7 m
nad poziom terenu.

Zasady ochrony Srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkgcii, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowiC teren
biologicznie czynny. -

Obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi publicznej 1 KDD;

. Konieczno$é zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut

prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny
(wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:



a) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug

handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach
gastronomii,

c) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug
innych,

d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w punktach: a, b lub c;

11. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych);

12. Konieczno$éé zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen Ilub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej
zbiorki odpadow;

13.Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa
istniejgcego terenu lasu;

14.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sige konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych
elementow infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy
wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

15.Stawke procentows, S%uza_cq naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.MN - 2010
ustala sie w wysokosci 25 %.

ROZDZIAL IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji

§ 12. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie dojazdowg droge
publiczna, ktérej poszerzenie terenu wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczono symbolem 1 KDD.

§ 13. Dla terenu drogi publicznej ustala sie:

1. Przeznaczenie - urzadzenie drogi publicznej;
2. Powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z istniejaca droga powiatowg
nr 1219W (Ojrzen — Katki — Maluzyn);

3. Mozliwosé poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drogi elementéw
infrastruktury technicznej, ktére nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego (w tym o$wietlenia uliczhego oraz hydrantow
przeciwpozarowych);

4. Droga powinna by¢ wyposazona w chodnik lub pobocza utwardzone;



5. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni drogi (jezdnia i chodniki)
w sposob umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepethosprawnym
ruchowo;

6. Przy zagospodarowaniu terenu drogi ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia
istniejacych elementow infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych,
sieci wodociagowej, linii telekomunikacyjnej itp.). Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z whasciwym zarzadcg sieci;

7. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD - pow. ok. 0,01ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — poszerzenie terenu istniejacej publicznej drogi dojazdowej
- klasy D;

2. Wyznaczenie pasa terenu o szeroko$ci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych (poszerzenie terenu istniejacej drogi
na dzialce nr ewid. 231). Realizacja drogi - jezdni wraz z chodnikami ruchu
pieszego, Sciezkg rowerowg lub pieszo-rowerowa;

3. Linie rozgraniczajaca terenu 1 KDD od strony terenu 1 U ustala si¢ w odlegtoSci
5 m od osi istniejacej drogi (dziatka nr ewid. 231), zgodnie z rysunkiem planu;

4. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia.

§ 15. Tereny drog wewnetrznych i ewentuainych ciggéw pieszo-jezdnych mozna
réwniez wydzielaé i ksztattowaé w zaleznosci od potrzeb, na terenie 1 U w trakcie
realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL V

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

§ 16. W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia
terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociggows,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) elektroenergetyczna,
4) telekomunikacyjna.

2. Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejacego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych;
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10.

11.

Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedza¢ lub by¢
prowadzona réwnoczes$nie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu;

Planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne,
od istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych droge,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi i pod warunkiem zachowania innych
ustalen planu oraz przepisbw odrebnych. W szczegéinych przypadkach
dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem — poza liniami rozgraniczajacymi droge, po uprzednim uzyskaniu
zgody i na warunkach ustalonych z wiascicielem gruntu;

Realizacja poszczegélnych urzgdzen infrastruktury technicznej powinna by¢
poprzedzona wykonaniem projektu technicznego uwzgledniajagcego wymagane
wzajemne odleglosci miedzy sieciami, elementami wyposazenia drdg,
(m.in. przewidziane w planie urzadzenia infrastruktury technicznej, nawierzchnie,
chodniki, oswietlenie); ‘

W przypadku kolizji istniejacych urzadzer naziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich
przebudowy w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z wtasciwym zarzadcg
sieci i urzadzen;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejace;
gminnej sieci wodociggowej (z ujecia wody w Luberadzu) przebiegajacej wzdiuz
drogi 1 KDD, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Teren 1 U powinien
posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg
i sposobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni Sciekow,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci. Do chwili realizacji sieci
kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sig mozliwos¢
odprowadzania $ciekéw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo
oproznianych zbiornikdw lub realizacje przydomowej oczyszczalni Sciekow.
Z chwila wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ zakaz funkcjonowania
bezodptywowych zbiornikéw $ciekow;

Odprowadzenie wéd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonej
docelowo nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach
ustalonych z zarzadca sieci lub zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na terenie 1 U, w przypadku zabudowy
mieszkaniowej i ustug nie powodujacych zanieczyszczenia wéd opadowych,
dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu
w granicach wiasnej dziatki budowlanej;

Obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; '

Sposéb usuwania odpadéw i odprowadzania $ciekéw zwigzanych z ustugami
i produkcja nalezy uzgodnié¢ na etapie projektu inwestycji z wtasciwymi stuzbami
ochrony $rodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z gminnymi
stuzbami komunalnymi;



12.

13.

14.

15.

Gospodarka odpadami — koniecznos¢ segregacji odpadow (nalezy przewidzie¢
miejsce na selektywng zbiorke odpadéw) oraz zorganizowany ich wywoéz
na spetniajace wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko w Ciechanowie
lub Ptorisku, w sposob zgodny z przepisami odregbnymi i na zasadach
okreslonych indywidualnie przez gminne stuzby komunalne. Prowadzenie
gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

Zaopatrzenie w energie elektryczng oraz os$wietlenie terenu - poprzez istniejgca
sieC elektroenergetyczna, zasilang z istniejacej stagji transformatorowej, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wtasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasady
zasilania obiektéw poprzez zlacza kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan. Zaleca sie wykorzystanie energii
elektrycznej, gazu lub oleju opatowego:

Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatorow - poprzez sie¢ kablowa jako rozwigzanie docelowe
i na zasadach ustalonych z wiaéciwym zarzadca sieci;

ROZDZIAL VI
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego.
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