Uchwata nr XV1/100/20
Rady Gminy Ojrzen
z dnia 17 lutego 2020 r.

W sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Ojrzen na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r. poz.
1182), Rada Gminy Ojrzen uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Ojrzen na lata 2020-2024, w brzmieniu zatgcznika do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ojrzen .

§3

Traci moc uchwata Nr XV/83/2012 Rady Gminy Qjrzen z dnia 09 lutego 20912roku w
sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2012-2017 i zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.




Zatgcznik do Uchwaty Nr XVI/100/20
Rady Gminy Ojrzen z dnia 17lutego 2020r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY OJRZEN NA LATA 2020-2024

Rozdziat 1
§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ojrzeri na
lata 2020-2024 stanowi podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzgadowe;j
Gminy Ojrzen.
§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilneg;o
2) Gminie - nalezy rozumieé Gmine Ojrzen:
3) Wojcie- nalezy rozumie¢ Wéjta Gminy Ojrzen;
4) modernizacji - nalezy rozumieé ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie
przepisow ustawy — Prawo budowlane;
5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy rozumie¢ powierzchni okreslone w art.
2 ust. 1 pkt. 7 ustawy;
§ 3 Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy podlega w szczegdlnosci na
najmie lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegéinych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
§ 4. 1.Mieszkaniowy zaséb Gminy Ojrzer na dzien 31 grudnia 2019r. stanowi:

a) 1 lokal znajdujgcy sie w budynku wielorodzinnym w m. Luberadz. Lokal o
obnizonym standardzie. Gmina posiada udziat w wielkosci 125/1000.

b) 2 lokale znajdujace sie w budynku uzytecznosci publicznej w Niepublicznym
Zaktadzie Opieki Zdrowotnej SANALEX w Ojrzeniu, bedacy wiasnoécig
gminy. Lokale o petnowarto$ciowym standardzie.

c) Gmina nie planuje budowy nowych obiektow mieszkalnych.

d) Gmina w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada lokali socjalnych.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od
wieku budynkéw, rodzaju zabudowy, rodzaju konstrukgji budynkéw, rodzaju
pokrycia dachowego, sposobu uzytkowania przez mieszkancéw lokalu,
wyposazenia w urzadzenia sanitarne.

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali.
§ 5. 1.Dopuszcza sie mozliwo$é wykonania remontu lokalu przez osobe uprawniong
do zwarcia umowy najmu pod warunkiem ztozenia przez te osobe o$wiadczenia o
wykonaniu wymaganego remontu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt oraz
rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi
nakfadami.



Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokalu w nastepnych latach.
§ 6.
1) Do sprzedazy lokali stosuje sie zasady ustanowione przez Rade Gminy Ojrzen
odrebng uchwatg.
2) Priorytetem bedzie sprzedaz lokalu w Luberadzu, az do catkowitego zbycia
udziatu Gminy z uwagi na to, iz utrzymanie lokalu jest nieoptacalne.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyZszania czynszu.

§ 7.W latach 2020-2024 polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu w latach 2020-2024 ktére Zzapewnityby
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.. Wptywy z czynszéw
stopniowo powinny pokrywa¢ koszty biezgcego utrzymania budynkow.

§09.

1.Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony weditug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajgcych lub podwyzszajgcych wartosé uzytkowa lokalu.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wajt
Gminy, zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym programie oraz ustawg o
ochronie praw lokatorow.

2. Zréznicowanie stawek czynszéw dla poszczegélnych lokali ustala sie poprzez
zastosowanie czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajacych stawki bazowe czynszu
spetniajacych wymogi Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r. poz.
1182)
§10

Najemca oprécz czynszéw zobowigzany jest do uiszczenia opfat zwigzanych z
dostawa do lokalu energii elekiryczne, wode oraz odbi6r nieczystosci statych i

ptynnych.

Rozdziat 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zZmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem, gminy w latach 2020-2024.

§ 11.

1. Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane przez
Wojta Gminy zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy o
ochronie praw lokatoréw.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas oznaczony zwigzany ze
stosunkiem pracy w SANALEX przystuguje osobom ktére podejma zatrudnienie
na terenie gminy na stanowiskach o ktorych obsade zabiega Wait.

1) Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw
najmy, pobieranie czynszu z najmu lokali;



) Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 12.W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej
odbywaé¢ sie bedzie z nastepujgcych zrodet -czynsze za najem lokali.

Rozdziat 8
Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 13.W celu poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ojrzenr , podejmowane sg nastepujgce dziatania:
1) biezace analizowanie stanu mieszkaniowego zasobu gminy;
2) kontrola terminowosci regulowania opfat czynszowych oraz prowadzenie
windykacji tych optat;
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