Uchwala Nr XLIV/286/22
Rady Gminy Ojrzen z dnia 30 wrzeénia 2022r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg nr
XXXI11/216/21 Rady Gminy Ojrzen z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej w m.
Kraszewo gm. Ojrzeri oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaler Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen przyjetych w uchwale Nr XXIX/14/2001
Rady Gminy Ojrzefi z dnia 15 listopada 2001r. w sprawie uchwalenia: ,Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzeri”,

Rada Gminy Ojrzeri uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej
w m. Kraszewo gm. Ojrzen, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzagdzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czeéciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - zalgcznik nr 4.

§2
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach;

6) strefa gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§3
1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnoé¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosc zabudowy,
minimalna liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingowg i spos6b ich realizagji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegOlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

10)
11)

12)

wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwana si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;
stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate jednorazows pobierang w razie zbycia

nieruchomoéci;

granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywagji;

granic terenéw pod budowe urzadzer o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystapieniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenoéw stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4

Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci od 0° do 129;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejagcych, z pominieciem balkonow,
wykuszy, okap6éw i gzymsu, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z
pominigciem czeéci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw
wejscia do budynku - schodéw, podestéw, zadaszen, gankéw i pochylni dla niepelnosprawnych;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej w
spos6b zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych lub wode
powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, dojazdéw, stanowisk
postojowych i dojs¢ pieszych;

powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczeri budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z
wylgczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas bonitacyjnych od I do III, ktére nie spelniaja lacznie warunkéw
okreslonych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dla gruntéw
nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne i dla

ktérych wyzej wymienionej zgody nie uzyskano;



6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego obowigzuja ustalenia planu;

7) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoé¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci,
w tym w zakresie handlu, gastronomi, rzemiosla, edukadji, kultury i tym podobnych, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi débr materialnych.

Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw
§5
. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym:

1) teren zabudowy ustug kultury - UK;

2) teren parku wiejskiego - RZP;

3) teren urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi - RW;

4) teren urzadzen kanalizacji i utylizacji éciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkaficow wsi - RK.

. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowig linie rozgraniczajace teren6w oznaczonych symbolami UK, RZP, RW, RK.

. Ustala sie, ze granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego stanowia linie rozgraniczajace terenu

oznaczonego symbolem RZP.

Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§é6
Ustala sie lokalizacje oraz spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég polozo-

nych poza obszarem planu oraz granic przylegtych nieruchomosci z uwzglednieniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
. Ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy:
1) budynkéw - zgodnie z przepisami szczegSlowymi;
2) obiektéw malej architektury do 3 m;
3) budowli z zakresu lgcznosci publicznej do 70 m;
4) pozostalych budowli do 12 m.

. Ustala sie¢ kolorystyke elewacji budynkow:
1) naturalne kolory materialéw takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal

nierdzewna;
2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaroéci, bezu.

. Ustala si¢ geometri¢ dachéw budynkow:
1) dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci dacho-

wych od 250 do 45°;

2) dachy plaskie.

. Ustala sig pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dach6wka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub ciemnej zieleni.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7

Ustala sie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
érodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko z zakresu inwestycji celu publicznego lub bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem z zakresu uzbrojenia terenu i urzadzeni wodnych.

Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duiym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

Ustala sie, ze oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczeg6lnych terenach nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci érodowiska poza granicami nieruchomoéci, do ktérej
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eksploatujacy instalacje posiada tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:
1) wskazuje si¢ zasady odprowadzania $ciekéw do wéd i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu Prawa wodnego;
2) wskazuje sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, a takze odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych i
roztopowych zgodnie z §9 ust. 3-5.
5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ sposoby zaopatrzenia w cieplo
oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §9 ust. 9-10.
6. Ustala si¢ ochrone przed halasem poprzez obowigzek traktowania:
1) terenu oznaczonego symbolem UK jako terenu ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”,
2) terenu oznaczonego symbolem RZP jako terenu ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,
- w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony érodowiska.
7. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ochrony krajobrazu ustala si¢ zachowanie
czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
szczeg6lowymi.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw, w tym krajobrazéw kulturowych
§8
Wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotlu podworskiego oraz budynek gospodarczy z XVI w.
(lamus) wpisane do rejestru zabytkéw (numer w rejestrze A-1380), w stosunku do ktérych obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji
§9

1. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych w obszarze planu z uwzglednieniem ust. 2.

2. W strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wyznaczonej na rysunku planu, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi -
wylacznie dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricéw wsi.

3. W zakresie sieci i urzadzeri infrastruktury wodociggéw ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o
sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne ujecia wéd zlokalizowane poza obszarem planu
lub w terenie oznaczonym symbolem RW. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowiy istniejgce
sieci wodociggowe zlokalizowane poza obszarem planu.

4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie i oczyszczania $ciekéw bytowych w oparciu o planowang sie¢
kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng o érednicy od 160 mm lub tloczng o $rednicy od 50 mm - do
gminnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu lub w terenie oznaczonym
symbolem RK;

2) w razie braku warunkéw przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie
sciek6w bytowych do zbiornikéw bezodplywowych, a nastepnie ich transport do oczyszczalni
sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu lub w terenie oznaczonym symbolem RK.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie ich odprowadzanie na wlasny teren
nieutwardzony, w tym do dol6éw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw przepuszczalnych.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie sieci i urzadzern infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowa o $rednicy od 32 mm oraz o
stacje redukcyjno-pomiarows lub stacje regazyfikacji, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sig, ze sieci i urzadzenia techniczne infrastruktury gazowej powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:
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10.

i

12.

13.

14.

15.

1:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng o napigciu od
0,4kV, wyprowadzong z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych. Powigzanie z
ukladem zewnetrznym stanowia istniejgce linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
usytuowane poza obszarem planu zasilane ze stacji transformatorowych polozonych poza
obszarem planu;

2) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia jako linii podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédel energii zgodnie
warunkami okreslonymi w ust. 10.

W zakresie urzadzeri infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energie

cieplna:

1) zindywidualnych zrédel ciepla z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu plynnego lub energii
elektrycznej, a takze dopuszcza sig zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych
innych niz wyzej wymienione zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z sieci cieplowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzeni cieplowniczych zlokalizowanych
poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu.

Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng oraz cieplo z indywidulanych instalacji

wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji

instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a

takze o mniejszej mocy:

1) wykorzystujacych energie wiatru, za wyjatkiem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) wytwarzajacych energie z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynéw na terenach oznaczonych
symbolami UK, RW, RZP.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;

2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoéci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wskazuje sig, ze obsluge komunikacyjng terenéw w obszarze planu zapewniajg drogi publiczne

polozone poza obszarem planu.

Ustala sie minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych:

1) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w terenie oznaczonym symbolem UK;

2) 1 stanowisko na 5000 m? powierzchni terenu oznaczonego symbolem RZP;

3) po 2 stanowiska w terenach oznaczonych symbolami RW i RK.

Ustala sie realizacje¢ nie mniej niz 1 stanowiska postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 13 dziesie¢ stanowisk postojowych.

Ustala sie lokalizacj¢ stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 13, w granicach dzialki

budowlanej planowanej inwestycji.

Rozdzial VI1
Przepisy szczegblowe
§10
Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK: zabudowa ustug kultury to jest: budynki
uslugowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami, obiektami malej

architektury.
Ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w

ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dzialki budowlanej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dzialki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 9 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
sezonowych ogrodéw kawiarnianych lub takze obiektéw zwigzanych z organizacja i obstuga
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imprez o$wiatowo-kulturalno-sportowych typu pawilony wystawowe, lodowisko lub scena na czas

trwania danego zdarzenia jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesigcy.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dzialki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki, uzyskanej w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej

przylega dziatka: do 100°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2000 m2.

. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz podane w

ust. 3-4 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§11
. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RZP: park wiejski to jest teren uzytkowany
jako grunt rolny w rozumieniu przepiséw odrgbnych stanowiacy teren publicznie dostgpnego parku
wiejskiego to jest zieleni wraz ze stawami, urzadzeniami melioracji wodnych, dojazdami
wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami, obiektami malej architektury.

. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dzialki budowlanej;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w
trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze obiektow
zwigzanych z organizacja i obstuga imprez o$wiatowo-kulturalno-sportowych typu pawilony
wystawowe, lodowisko lub scena na czas trwania danego zdarzenia jednak nie dtuzej niz na okres 6

miesiecy.

§12

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RW: teren urzadzen zaopatrzenia ludnosci w

wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi to jest teren uzytkowany jako grunt rolny w
rozumieniu przepiséw odrebnych stanowiacy teren urzadzen zaopatrzenia rolnictwa w wode wraz z
towarzyszacymi budynkami shiuzacymi obsludze przeznaczenia podstawowego, dojazdami
wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, doj$ciami, obiektami malej architektury.
. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dzialki budowlanej;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 na dzialce budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 na dzialce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 6 m;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w

trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RK: teren urzadzen kanalizacji i utylizacji
sciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi to jest teren uzytkowany jako grunt rolny w
rozumieniu przepiséw odrebnych stanowigcy teren urzadzeri kanalizacji i utylizacji Sciekéw dla
potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi wraz z towarzyszacymi budynkami shuzgcymi obstudze
przeznaczenia podstawowego, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami,

obiektami malej architektury.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dzialki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 na dzialce budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 6 m;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w
trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial VIII
Przepisy koncowe
§14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ojrzen.

§15
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa

Mazowieckiego.
F iczacy

RadyiGminy Ojrzen







UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XLIV/286/22
Rady Gminy Ojrzen z dnia 30 wrzesnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzenf

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej
w m. Kraszewo gm. Ojrzen zostal sporzadzony na podstawie uchwaly nr XXXIII/216/21 Rady Gminy
Ojrzen z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzen.
Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w spos6b nie naruszajacy polityki przestrzennej gminy okre$lone;
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ojrzen (zwanym
dalej ,Studium”) przyjetym uchwala Nr XXIX/14/2001 Rady Gminy Ojrzeni z dnia 15 listopada
2001r. wsprawie uchwalenia: ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ojrzen”.

Obszar planu wg ustaleri kierunkowych Studium polozony jest w strefie B (gléwnie w obrebie
gruntéw rolnych). Jest to strefa rozwoju rolnictwa ifunkcji rolno - lesnych, w oparciu o tereny
o najwyzszym w skali gminy potencjale rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Podstawowe kierunki
zagospodarowania przestrzennego i gléwne dzialania w tej strefie okreslone w Studium to:
optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru dla jego wykorzystania na cele rolnictwa
i funkgji rolno - lesnych przy zalozeniu pelnej zgodnosci zagospodarowania z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego, realizowana poprzez:

ochrone terenéw o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych gleb przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze (ograniczanie rozpraszania zabudowy),

racjonalne wykorzystanie walor6w agrotechnicznych dla rozwoju i unowoczesniania produkgji

rolnej,

tworzenie warunkow dla lokalizacji zakladéw przetworstwa rolno-spozywczego oraz punktow
zbytu surowcéw rolniczych,

wprowadzanie zalesieri przydroznych i $rédpolnych celem utrzymania i poprawy warunkow
agroklimatycznych,

tworzenie warunkéw (podnoszenie standardu wyposazenia mieszkan) dla rozwoju agroturystyki,
zwiekszenie, a przynajmniej utrzymanie na obecnym poziomie, udzialu trwalych uzytkéw
zielonych, jako miejsca powaznej retencji wod,

podjecie prac dokumentacyjnych w celu racjonalnego wykorzystania surowcéw mineralnych oraz
eksploatacja z16z z réwnoczesng rekultywacja terenu w kierunku okreslonym w projekcie
gospodarowania zlozem,

- ochrona wo6d powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem zwigzkami
pochodzacymi z dzialalnosci rolniczej,

rozbudowa systemow infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejace]
zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terendw
przewidzianych do zabudowy.

Ponadto w zakresie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe wskazano m.in.:

~ na rysunku Studium w poludniowej czesci przedmiotowego obszaru okreslono teren zabudowy -
,skupiska istniejagcej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - uzupelnienia, modernizacja,
przeksztalcenia”;

Studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej okreslonymi, terenéw, pod
warunkiem spelnienia wymogéw wynikajacych z ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
i niesprzecznosci z uwarunkowaniami przestrzennymi.



W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na$rodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziahpwania na Srodowisko.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez odpowiednie
zaplanowanie funkcji terenéw w optymalnym miejscu tj. terenéw zabudowy ustug kultury oraz
parku wiejskiego w rejonie o duzych wartoéciach kulturowych, dotychczas wykorzystywanym
podstawowo jako laki, pastwiska, w tym pastwiska z zabudowa rolnicza, grunty orne i stawy.
Zaplanowane przeznaczenie ww. terenéw umozliwi odpowiednia ekspozycje obiektéw
zabytkowych znajdujacych sie w obszarze planu i w jego sasiedztwie, a takze odpowiada
na zapotrzebowanie spoleczne na tego typu tereny na obszarach wiejskich. Ponadto zaplanowano
tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi bioragc pod uwage
wymagania funkcjonalne przestrzeni (dostgp do drég publicznych, polozenie na obrzezach
obszaru zwartej zabudowy wsi), a takze potrzeby spolecznosci terenéw wiejskich i podnoszenie
poziomu zamieszkania w tym rejonie gminy.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie gabarytéw, intensywnosci
i kolorystyki zabudowy w obrebie poszczegélnych terenéw zabudowy do zabudowy wystepujacej
w tym rejonie gminy, jak i krajobrazu. W planie nie dopuszczono do realizacji negatywnych
dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. stonowana kolorystyke elewacji budynkéw, tradycyjne
kolory dachéw pochylych oraz niska i ekstensywna zabudowe. Dla percepgji krajobrazu istotne
jest ustalenie terenu parku wiejskiego, a na dziatkach budowlanych ustalenie zachowania duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W obrebie tych przestrzeni, dotychczas w duzej czesci
pozbawionych roélinnosci wysokiej, stanowigcych grunty orne, Iaki, pastwiska i stawy, mozliwe
bedzie wykonanie nasadzen zieleni stalej, ktéra pozytywnie wplywa od odbiér wizualny
przestrzeni.

W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze, obszaréw przestrzeni publicznej
wymagajacych ksztaltowania waloréw krajobrazu.

3. wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileénych - poprzez ustalenie zasad realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu wustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko; wprowadzenie zakazu realizacji instalacji, ktéra moze
powodowad przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza granicami nieruchomosci,
do ktorej eksploatujacy instalacje posiada tytul prawny oraz zakazu lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; ustalenie zasad dotyczacych
ochrony zasob6éw jakosciowych iilosciowych wod; wprowadzenie regulacji majgcych na celu
ochrone przed halasem; ograniczenie emisji zanieczyszczenn do powietrza (z uwzglednieniem
uchwaty nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 paidziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen 1 zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w kiérych nastgpuje spalanie paliw); wprowadzenie regulacji majacych na celu ochroneg
funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu (w tym ustalono: minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych, wyznaczono teren
parku wiejskiego).

W planie ustalono zachowanie terenéw otwartych - wyznaczajac teren parku wiejskiego oraz
przestrzeni z zakazem lokalizacji budynkéw w obrebie terenu urzadzeri kanalizacji i utylizacji
$ciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi (wyznaczajagc w pélnocnej czesci tego terenu
nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 60 m od granic dzialki budowlanej) w obrebie
lokalnego ciggu ekologicznego wskazanego w Studium, przez co ustalenia Planu przyczyniajg sig
do utrzymania funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy.

W obszarze planu wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej podlegajace ochronie przed
zmiang ich przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. W Planie, w zasiegu wystepowania tych gruntéw, ustalono teren parku wiejskiego, to jest




grunt rolny w rozumieniu przepisow ww. ustawy (art. 2 ust. 1 pkt 5). Ponadto w ich obrgbie
wyznaczono strefe¢ gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, w ktérej dopuszczono realizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ww. ustawy tj. wylacznie
dla potrzeb rolnictwa i mieszkanicow wsi (uwzgledniajac ustalenia art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 . 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Nie przewiduje si¢ wiec zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych podlegajace ochronie.
W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne podlegajace ochronie przed zmiang ich
przeznaczenia zgodnie z ww. ustawa oraz obszary i obiekty ochrony przyrody.
Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony érodowiska przez sporzadzany plan miejscowy bylo
szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.
. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspblczesnej -
przez wskazanie na rysunku planu lokalizacji zespolu podworskiego oraz budynku
gospodarczego z XVI w. (lamus) wpisanych do rejestru zabytkéw (numer w rejestrze A-1380) oraz
wskazanie obowigzku przestrzegania zasad ich ochrony wynikajacychz przepiséw prawa
krajowego z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Prawidlowe objecie ochrong débr
dziedzictwa kulturowego zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Mazowieckim
Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.
. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami - poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg z wodociggu gminnego,
atakze poprzez wprowadzenie ustalei majacych na celu ksztaltowanie wysokiej jakosci
érodowiska w ktérym zyja ludzie, tj. ustalenie docelowego odprowadzania $ciek6w bytowych
do gminnej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna, a takze ustalenie zaopatrzenia
wcieplo budynkéw z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw ograniczajacych lub
eliminujacych emisje zanieczyszczen, w tym wykorzystujacych odnawialne Zr6dla energii (przy
czym w obszarze planu zakazano lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem
urzadzeri omocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych; z biogazu, biogazu
rolniczego oraz bioplynéw na terenach oznaczonych symbolami UK, RW, RZP) zgodnie
z przepisami odrebnymi (obecnie obowiazuje w tym zakresie uchwata nr 162/17 Sejmiku
Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 20171.).
Nalezy podkregli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagroZenia zwigzane 2z naturalnymi
Katastrofami takimi jak zagrozenie powodzig (obszar planu nie jest polozony w obszarze
szczeg6lnego zagrozenia powodzig) oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych. W sasiedztwie
niektérych terenéw polozone s3 natomiast lasy, co zwigksza ryzyko wystgpienia
i rozprzestrzeniania si¢ pozaréw. W planie wyznaczajac nieprzekraczalne linie zabudowy
w terenach z mozliwoscig lokalizacji budynk6w, uwzgledniono minimalng odleglos¢ $cian
budynkéw od granicy lasu - 12 m, co zapobiega rozprzestrzenianiu sig pozaréw i jest zgodne
z przepisami z tego zakresu.
Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony érodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.
Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustaleri dotyczacych potrzeb oséb
ze szczegélnymi potrzebami, gdyz obowiazujace przepisy prawa powszechnego (w tym okres$lone
w ustawie o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza problematyke w obszarze planu. W planie
nie wprowadzono natomiast ustaleni, ktére uniemozliwialyby wprowadzenie rozwigzan
okreslonych w prawie powszechnym stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi

potrzebami.
6. walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie umozliwiajgce sytuowanie nowej zabudowy



ustug kultury w obszarze z dostgpem do podstawowych sieci infrastruktury technicznej
(wodociaggu, elektroenergetyki) oraz w rejonie obslugiwanym przez uklad drég publicznych.
Réwniez pozostale tereny planu majg dostep do drég publicznych. Powoduje to, iz naklady
finansowe ze $érodkéw publicznych zwigzane z realizacja planowanego przeznaczenia nie beda
generowaly znaczacych kosztéw. Gmina bedzie natomiast musiala ponie$¢ koszty zwigzane
z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej w terenach RW i RK, jednak przyniesie to korzysci
dla zdrowia ludzi i jakosci Srodowiska w ktérym przebywaja.

Spelnienie wymagari dotyczacych waloré6w ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan
miejscowy bylo analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu.
Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie.

7. prawo wlasnoéci - majgc na uwadze zasade, iz plan miejscowy wraz z innymi przepisami
ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wlasnosci (art. 6 upizp) przeanalizowano stan wlasnosci
obszaru plan i w obrebie gruntéw stanowigcych wlasno$¢ publiczng ustalono przeznaczenie
stanowigce realizacje celéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Lokalne ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie planu
wynikaja z przepiséw prawa i zasad wsp6lzycia spolecznego zwigzanych z ochrong srodowiska
i zdrowia ludzi oraz ochrong débr kultury.

8. potrzeby interesu publicznego - poprzez okreélenie przeznaczenia terenéw (stanowigcych
realizacje celéw publicznych) uwzgledniajagcego potrzeby ogélu mieszkaricow wsi, w tym
powodujacego zwiekszenie ich komfortu zycia, wplywajacego na ochrone zdrowia ludzi oraz
uwzgledniajgcego ochrone $rodowiska i krajobrazu kulturowego. Wyznaczajac tereny
infrastruktury technicznej dla potrzeb mieszkaricow wsi umozliwiono realizacje obiektow, ktére
bedg mogly zapewni¢ bezpieczeristwo dostaw wody pitnej i oczyszczania nieczystosci.
Wyznaczajac za$ tereny zabudowy uslug kultury i parku wiejskiego zabezpieczono potrzeby
rekreadji i wypoczynku ogétu ludnosci.

9. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury: wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, a takze lacznoici,
w tym sieci szerokopasmowych, obslugujacych tereny zabudowy i powiazanych z ukladem
zewnetrznym. Wyznaczono tereny urzadzeri zaopatrzenia ludnosci w wode dla potrzeb rolnictwa
i mieszkaricow wsi oraz urzadzeri kanalizacji i utylizacji $ciekéw dla potrzeb rolnictwa
i mieszkaricow wsi. Ustalono prawidlowo parametry sieci infrastruktury technicznej oraz
dopuszczono ich budowe w obszarze planu, przy czym na gruntach rolnych wysokich klas
bonitacyjnych dopuszczono lokalizacje sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi tj. wylacznie dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricéw wsi.

10.zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia w dniu 20 paZdziernika 2021r. w prasie lokalnej, na stronach
internetowych https://ojrzen.pl/, BIP Gminy Ojrzen, tablicy ogloszeniowej w urzedzie i
w solectwie, informujacego spoleczeristwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1 poloZonej w m. Kraszewo gm.
Ojrzeri i jego przedmiocie oraz o mozliwoéci skladania wnioskéw do ww. planu w terminie do

dnia 22 listopada 2021 r.,

wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, co zostalo poprzedzone zamieszczeniem ogloszeri w dniu 18 maja 2022 r.
w prasie lokalnej, na stronie internetowej https://ojrzen.pl/, BIP Gminy Ojrzen, tablicy
ogloszeniowej w urzedzie i w solectwie, informujgcym spoleczeristwo o wylozeniu powyzszych
dokumentéw, o mozliwoéci skladania uwag dotyczacych tych dokumentéw w terminie od
26 maja do 29 czerwca 2022 r., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania
na srodowisko, poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.



Whioski i uwagi do planu byly zbierane w formie okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje procedury
sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez zamieszczenie ogloszen i obwieszczen, o ktérych
mowa w pkt 10 i udostgpnienie wymaganych dokumentéw do publicznego wgladu, a takze
rozpatrzenie wnioskéw, opinii i uzgodnien, ktére zostaly zlozone do projektu planu.

12. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -

poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celow bytowych z sieci wodociggowej, do kt6rej woda
jest czerpana z gminnych uje¢ wo6d podziemnych. Wg danych Panstwowego Instytutu
Geologicznego stopiert wykorzystania wod podziemnych JCWPd (nr PLGW200049), w obrebie
ktérego znajduje si¢ obszar planu, wynosi 24,2%. Stan ilosciowy tego JCWPd okreélono jako dobry.
Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku
przestrzegania zasad odprowadzania sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 20017. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu  Sciekéw, a takze poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania
i oczyszczania éciekéw: bytowych docelowo poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni ciek6w,
wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni - wskazano
oczyszczanie wstepne z zanieczyszczeri zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na jakoé¢ wod podziemnych ma réwniez wplyw sposGb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze
ze stosownymi uchwalami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa
ze wzgledu na brak tego zjawiska w przedmiotowym obszarze - brak takich potrzeb wyrazony
stosownymi wnioskami i uwagami do planu stuzb dzialajacych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych, ograniczei w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikagji, infrastruktury technicznej
i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczeristwa parnistwa, ograniczeri wynikajacych
zutworzenia obszaréw  ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.
Ustalajac przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze planu wazono interes publiczny
iinteres prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustaleri planu pod wzgledem
ekonomicznym, érodowiskowym i spolecznym. Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego i skutki
spoleczne przyjecia planu wyznaczono wylacznie tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb ogélu
spolecznoéci lokalnej. Spoleczefistwo uzyskalo mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg
projektu planu oraz skladania wnioskéw i uwag. Nie zlozono wnioskéw i uwag wskazujacych
na naruszenie interesu prywatnego.

W pkt 3, 5 i 6 niniejszego uzasadnienia szerzej odniesiono sig do analizy skutkéw realizacji ustaleri

planu pod wzgledem ekonomicznym i érodowiskowym, w tym wskazano spelnienie wymagan

ochrony érodowiska w planie, a takze wykazano, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie
miejscowym nie spowoduje istotnych wydatkéw publicznych z tytulu realizacji infrastruktury
technicznej, w tym drég.

Wyznaczajac tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy w obszarze planu

uwzgledniono wymagania ladu przestizennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w szczeg6lnosci poprzez
zaplanowanie terenu zabudowy uslug kultury w sasiedztwie istniejacych juz terenéw zabudowy,
atakze wrejonie z wyksztalconym ukladem drég publicznych i obstugiwanym przez sieci
infrastruktury technicznej, zaplanowanie terenu parku wiejskiego i teren6w infrastruktury technicznej
dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricw wsi w rejonie z wyksztalconym ukladem drég publicznych.

Taka lokalizacja ulatwia przemieszczanie si¢ pieszym i rowerzystom oraz w przypadku zabudowy

ustug kultury ogranicza transportochlonnoé¢ ukladu przestrzennego.



Zgodno#é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia projektowania
uniwersalnego
Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Ojrzen, przyjetej przez Rade Gminy Ojrzeri uchwala Nr XVI/93/2016 z dnia
10 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ojrzeri oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ojrzeri. W opracowaniu stanowigcym zalacznik do ww. uchwaly wskazano, ze zalozeniem polityki
przestrzennej powinny by¢ dzialania w kierunku wzrostu wskaznikéw terenéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, tak aby zminimalizowa¢ ilo§¢ wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i ograniczy¢ ich negatywne oddzialywanie na lad przestrzenny.
Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny ustug
kultury i teren parku wiejskiego w jednej z miejscowosci gminy Ojrzeri, co umozliwi rozproszenie
tego typu uslug w gminie i zwiekszy dostepnoé¢ do tych obiektéw i obszaré6w wigkszej grupie
spolecznej, w tym osobom ze szczegélnymi potrzebami. Urzad Gminy wykonujac swoje dzialania,
wtym procedujgc opracowanie planu miejscowego, zapewnia podstawowa dostepnosé
architektoniczna, cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjng, w tym mozliwe jest skorzystanie
z dwéch stron internetowych prowadzonych przez Urzad (cze$ciowo dostosowanych do os6b
ze szczeg6lnymi potrzebami), mozliwy jest kontakt telefoniczny, korespondencyjny, przesylanie
fakséw (Raport o stanie zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami na dzier 1
stycznia 2021 r. - Gmina Ojrzer).
Wplyw planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na budzet gminy, na co
wskazuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérej oszacowano bilans przychodéw
i wydatkéw wynikajacych z realizacji przedmiotowego planu w perspektywie 10 lat. Realizacja
przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje
celu publicznego, ale spowoduje koszty zwiazane z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tj. zabudowy uslugowej z zakresu kultury, rekreacji i sportu oraz zagospodarowania ww.
terenu, a takze zagospodarowania terenu parku wiejskiego oraz budowy i utrzymania urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach RW i RK.
Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 17a, 18 i 25
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na érodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma
przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzen
zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenng na fragmencie gminy Ojrzen objetym planem.




Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLIV/286/22 Rady Gminy Ojrzeri
z dnia 30 wrzesnia 2022r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 55/1 polozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzen

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 55/1
polozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzeri byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 maja
2022 1. do 15 czerwca 2022 1. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w
terminie nie krétszym niz 14 dni od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 29 czerwca 2022 r.

nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Gminy Ojrzen






Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLIV/286/22 Rady Gminy Ojrzen
z dnia 30 wrze$nia 2022r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ewid. 55/1 polozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzeri

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJ1 ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYC(C]JI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Ojrzeri rozstrzyga co nastepuje:

1.

§1
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
karicow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym -
zadania wlasne gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja urzadzenie
terenéw urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricéw wsi oraz
urzgdzen kanalizadji i utylizacji sciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkafcéw wsi.

§2
Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwienrt publicznych, samorzadu gminnego, gospo-
darki komunalnej i ochrony srodowiska.
Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulegac modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej tech-
niki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi

naruszenia ustalen planu.

§3

Finansowanie inwestydji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicz-
nych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie sta-

nowigcym zalacznik do uchwaly budzetowe;.

§4
Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku, finansowane beda z budzetu
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie poro-
zumiefi z innymi podmiotami.
Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagéw, kanalizadji, usuwania i oczyszczania $ciekéw ko-
munalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbio-
rowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z budzetu gminy oraz dotacji

z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, ewentualni ) na;podstawie porozumien z in-

nymi podmiotami. 2

v

Przewodniczacy Rady Gminy Ojrzen







Zalacznik nr 4

do uchwatly Nr XLIV/286/22 Rady Gminy Ojrzer

z dnia 30 wrze$nia 2022r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialki o nr ewid. 55/1 potozonej w m. Kraszewo gm. Ojrzeri

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Przewodniczgcy Rady Gminy Ojrzen







