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Uchwata Nr XXI1/126/2012
Rady Gminy Ojrzen
z dnia 24 pazdziernika 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebie wsi Kownaty Borowe gm. Ojrzen.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z pozniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 -
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Ojrzen
nr LIV/252/2010 z dnia 11 sierpnia 2010 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw pofozonych
w obrebie wsi Kownaty Borowe gmina Ojrzen, po stwierdzeniu zgodnosci ze
_Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ojrzen” (przyjetego uchwatg XXIX/14/2001 z dnia 15 listopada 2001 r ),

Rada Gminy Ojrzen postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ojrzen w granicach administracyjnych wsi Kownaty Borowe, obejmujacy
obszar o lacznej powierzchni ok. 571 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgacych,
integralnych czesci:
1) Czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajacej si¢ z szesciu
rozdziatbw:
I Ustalenia ogdine;
Il. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem;
1. Ustalenia szczegétowe dotyczace wyznaczonych terenow;
IV.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej;
VI. Ustalenia koncowe.

2) Czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;



4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze; uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to ' rozumie¢ ustalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz.717 z pdzniejszymi
zZmianami);

4. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci:

o Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

Ustawa o ochronie przyrody,

Prawo ochrony srodowiska,

Ustawa o odpadach,

Prawo wodne,

Prawo budowlane,

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

Prawo o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych, stosownie do art. 110 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé integralng cze$¢ planu, rysunek
w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem,
wyrézniajgcym go sposérod innych terenow;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8. wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢
stosunku powierzchni ~ zabudowy na danegj dziatce budowlanej,
do powierzchni catkowitej tej dziafki;

9. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedacg granica pomiedzy
terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkeji ), w tym rowniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;



10.

11.

12.

13

14.

15.

16.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong
na rysunku planu, okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ ptaszczyzny
glewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajacej terenu, krawedzi
jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,
z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schoddéw, podestow, pochylini
gla6niege+nosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci 1,5 m i powierzchni zabudowy
06 m°;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,
ktore musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac¢ mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktore nie moze przewazaé na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej niz
30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
w planie nieprzekraczalng ilo§¢ kondygnacji naziemnych budynku Ilub
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
z przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko,
wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko lub dla ktorych
obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi techniczne;j;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wytgczeniem warsztatow obstugi
samochodéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankow
i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;
— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu

szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepiséw ochrony érodowiska;

— nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;
— w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow

sgsiadujgcych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachoéw, dymow,
sktadowania odpadéw na otwartej powierzchni;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty
i urzadzenia techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow, w tym: wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej;



17.szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie
przekraczajace dopuszczalne  wielkosci oddziatywanie na  $rodowisko
w szczegoélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

18.powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren
7 nawierzchnig ziemna urzadzong w sposo6b zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchniag,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

19. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, wiatrowa, stoneczna, pompy cieplne, biomase itp.

20.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej
odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

o oA W N

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy,

=

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

8. granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

9. szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10. zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow,

12.stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia zasad
ochrony débr kultury wspétczesnej;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;



2.

§

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terenédw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je spoérdd innych
terenow: MW, MN, RM, U, US, U.P, P, R.Z, ZL, ZLD WS, WR, KDZ, KDL, KDD
i KDW.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

7. Wyodrebnia sie tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi,
zgodnie z rysunkiem planu:

1.

9.

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku, oznaczony na rysunku planu
symbolem US;

tereny ustug, sktadow, magazynéw i produkcji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U, P;

teren sktadéw, magazynow i prodUiji, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem R.Z;

tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10.tereny przeznaczone pod zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem

ZLD;

11.teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

12.tereny rowéw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WR,;
13.tereny drog (ulic) publicznych:

1) ulica zbiorcze klasy Z, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
2) ulice lokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

3) ulica dojazdowa klasy D oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;

14.tereny drég (ulic) wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.



§ 8. Dla catego obszaru ustala sie:

1.

Przy zagospodarowaniu czeéci terenow objetych planem (1 WS, 2 WS,
4 WR, 8 WR, 9 WR, 2 UP, 3 KDD, 9 - 11 ZL, 14 ZL, 16 ZL, 17 ZL,
7 - 11 ZLD, 10 - 16 R.Z i 20 R.Z) konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w przepisach odrebnych (przede wszystkim w Ustawie Prawo Wodne)
dotyczacych sposobu zagospodarowania wyznaczonych w planie terendw
(zgodnie z rysunkiem planu), objetych zasiegiem zalewu bezposredniego wodg
o prawdopodobienstwie 1% i terenéw zagrozonych osuwaniem skarp i zboczy.

. Zakaz lokalizacji (z wytaczeniem terenow U.P i P) przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

Zakaz odprowadzania $ciekow do  gruntu, ciekéw wodnych,  wod
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe,
dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania Sciekow sanitarnych
do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych  zbiornikdw
(écieki wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego do miejskiej
oczyszczalni éciekow w Ciechanowie) lub przydomowych (indywidualnych lub
zespotowych) oczyszczalni sciekow. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej,
ustala sie zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikéw Sciekow;

Zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii;

Sposéb zagospodarowania terenow musi uwzgledniaé przepisy odrebne,
w szczegblnosci w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwiania
odpadéw — selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbidr i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

. W zakresie ochrony débr kultury ustala sie:

1) Ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne okreslone
na rysunku planu specjalnym symbolem) na terenach: 12 MN, 1 U.P, 5 R.Z,
16 R.Z, 52ZL,4ZLDi10 ZLD.

Na obszarze ww. stanowisk ustala sie:

a) obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnoéci oraz (przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem inwestycji wiasciwemu organowi),
wszelkich planowanych budow, z ktérymi wigze sig wykonanie prac
ziemnych;



b) obowigzek . poprzedzenia robot ziemnych oraz orki na gtebokos¢
przekraczajaca 30 cm od powierzchni gruntu archeologicznymi badaniami
wykopaliskowymi i wykonaniem ich dokumentacji (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac w/w roboty)

c) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

d) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji wod,

2) Ochrone krzyzy i figurek przydroznych.

9. Zasade dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni
ogdlnodostepnych (wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata
architektura);

10.Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez takie jej
uksztattowanie, ktére umozliwia wjazd na dziatke z drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez droge wewnetrzna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11.Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni
w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji
terenéw. W przypadku niezbednej wycinki drzew -- wprowadzanie nasadzen,
ktére zrekompensujg ubytki w drzewostanie;

12.0chrone i otoczenie opiekg starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotow,
grup drzew i krzewow o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej,
wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.);

13.Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegolnych terendw;

14.Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°;

15.Obiekty i urzadzenia nalezy realizowa¢ w sposob zgodny z ustaleniami planu
w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, przepisami
okreslonymi dla poszczegdélnych terenow funkcjonalnych, przepisami odrebnymi
i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 9. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1. Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw (poza terenami: 1U,2U,3U,1US,1U.P,2UP 1P
i 2 P) w sposob zaktécajacy kompozycje architektoniczng elewacji;

2. Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych; :

3. Zakaz realizacji w linii ogrodzenia (poza terenami: 1 U, 2 U, 3 U, 1US, 1 U.P, 2
UP, 1P i2P) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2 m? na jeden znak lub reklame;



Zakaz lokalizacji na budynkach (poza terenami: 1 U, 2 U,3U,1US,1U.P,2U.P,
1 P i 2 P) reklam i znakéw informacyjno - plastycznych o powierzchni
przekraczajgcej 2 m? na jeden znak lub reklame;

Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na budynkach nie powinny utrudniac
uzytkowania obiektow i przestrzeni;

Whasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§.10 Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegblnych terendéw zgodnie

z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
uzytkowaé¢ w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania tego
przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terenéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW - pow. ok. 0,29 ha,

7.

ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o $rednim
wskazniku intensywno$ci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe (jako uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej), realizowane jako wbudowane lub zespolone z bryta budynku
mieszkalnego.

Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych, takich jak; garaze, miejsca
postojowe dla samochodéw, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku ustugowego lub mieszkalnego;

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym

lub uzupetniajagcym ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy

i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii

zabudowy;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowe; przekraczajacej 100 m?,

2) Ustug ucigzliwych oraz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
4) Skfadowania jakichkolwiek odpaddw.

Zakaz wydzielania dziatek budowlanych;

8. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



10.
11.

1) Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegto$ci 5 m (droga
dojazdowa 4 KDD) i 11 m (droga powiatowa nr 1241 W - droga zbiorcza
1 KDZ) od linii rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) noworealizowane budynki ustugowe i mieszkalne — o wysokosci maksimum
12 m od poziomu istniejacego terenu do najwyzszego punktu pokrycia,
spadkach potfaci dachowych do 45° i poziomie posadowienia posadzki
parteru maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokoéci maksimum 7 m
nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi publiczne: 1 KDZ i 4 KDD;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut

prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg

terenu:

1) Dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe
na 1 lokal mieszkalny,

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug

handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach
gastronomii,

c) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug
innych,

d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,
nie mniej jednak niz w ilosci okre$lonej w punktach: a, b lub c;

12 .Mozliwoéé realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych

w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czeéci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;



13. Konieczno$é zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywne;

zbioérki odpadow,;

14.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementow infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wtasciwym zarzadca;

15. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 MW ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 MN - pow.
2 MN - pow.
3 MN - pow.
4 MN - pow.
5 MN - pow.
6 MN - pow.
7 MN - pow.
8 MN - pow.
9 MN - pow.
10 MN - pow.
11 MN - pow.
12 MN - pow.
13 MN - pow.
14 MN - pow.
15 MN - pow.
16 MN - pow.
17 MN - pow.
18 MN - pow.

1. Przeznaczenie

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

1,17 ha,
1,66 ha,
1,69 ha,
1,65 ha,
2,20 ha,
0,31 ha,
2,09 ha,
0,34 ha,
0,24 ha,
0,42 ha,
0,50 ha,
1,61 ha,
0,85 ha,
0,77 ha,
0,34 ha,
1,86 ha,
0,50 ha,
0,38 ha, ustala sie:

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnoéci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetiajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlane;j.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku mieszkalnego;



6. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym

10.

!ub uzupefniajacym ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektdéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

2) Ustug ucigzliwych oraz przedsigwzig¢é mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjgtkiem drog oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,

4) Skfadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sig parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000 m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej

bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajgcych
terenéw, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Dla terenéw 1 MN - 3 MN, 5 MN - 12 MN i 16 MN nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 11 m od granicy terenu (18,5 m
od osi) drogi powiatowej nr 1241 W (droga 1 KDZ), zgodnie z rysunkiem

planu;
3) Dla terenu 2 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5 m od granicy

istniejacego otwartego rowu melioracyjnego 3 WR (uwzgledniajac ustalenia
zawarte w § 33 pkt. 91 10), zgodnie z rysunkiem planu;

4) Dlaterenow 2 MN, 3 MN, 6 MN, 11 - 13 MN, 17 MN i 18 MN nieprzekraczalna
linia noworealizowanej zabudowy w odlegtoéci 12 m od linii rozgraniczajace;j
tereny lasu i tereny przeznaczone do zalesienia, zgodnie z rysunkiem planu

5) Wskaznik intensywnoéci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

6) Teren nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa, w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych
dopuszczalny poziom hatasu,

7) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
7z kalenicami na wysokoéci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku,



b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5 m

nad poziom terenu.
11. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

12. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drog publicznych:
droga zbiorcza 1 KDZ (droga powiatowa nr 1241 W), droge lokalng 1 KDL, drogi
dojazdowe 1 KDD - 5 KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne
istniejace, planowane 1 KDW - 4 KDW i mozliwe do realizacji na terenach MN;

13. Koniecznosé zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkgji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgac
w to miejsce w garazu),

2) Dla funkgji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5 miejsc w obiektach
gastronomii,

c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

14.Mozliwosé realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

15. Dla terenu 2 MN linie ogrodzen ustala sie w odlegtoci nie mniejszej niz 1,5 m
od krawedzi istniejacego otwartego rowu melioracyjnego 3 WR, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 33, pkt. 9 10;

16.Koniecznosé zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiorki odpadow;

17.Przy zagospodarowaniu terenéw 7 MN, 13 MN i 14 MN koniecznos¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 33 pkt. 21, dotyczacych przebiegu
istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania,
zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca sieci.

18.Przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 33, pkt. 91 10;
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19. Przy zagospodarowaniu terenu 12 MN konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego
stanowiska  archeologicznego. = Wszelkie  dziatania nalezy  prowadzic¢
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 8, pkt. 8;

20.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementow infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wiasciwym zarzadcg;

21.Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw 1 MN - 18 MN
ustala sie w wysokosci 25 %.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 RM - pow. ok. 1,07 ha,
2 RM - pow. ok. 0,20 ha,
3 RM - pow. ok. 0,23 ha,
4 RM - pow. ok. 0,24 ha,
5 RM - pow. ok. 1,56 ha,
6 RM - pow. ok. 0,40 ha,
7 RM - pow. ok. 0,42 ha,
8 RM - pow. ok. 2,06 ha,
9 RM - pow. ok. 0,80 ha,
10 RM - pow. ok. 0,54 ha,
11 RM - pow. ok. 0,19 ha,
12 RM - pow. ok. 0,43 ha,
13 RM - pow. ok. 0,24 ha,
14 RM - pow. ok. 0,82 ha,
15 RM - pow. ok. 0,58 ha,
16 RM - pow. ok. 0,77 ha,
17 RM - pow. ok. 0,81 ha,
18 RM - pow. ok. 0,65 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - adaptacja, rozbudowa i realizacja nowej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajacym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;

4. Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe
lub uzupetniajace ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz
ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;
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5. Zakaz lokalizowania:
1) Ustug ucigzliwych oraz przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drog,

2) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
6. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych terenow, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Dla terenéow 1 - 5 RM, 8 RM, 9 RM i 11 - 13 RM, nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 11m od granicy terenu (18,5 m od
osi) drogi powiatowej nr 1241 W (droga 1 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;

3) Dla terenow 1 RM, 9 RM, 10 RM, 14 RM i 14 RM nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny
lasu i tereny przeznaczone do zalesienia, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Dla terenu 1 RM nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od granicy istniejacego otwartego rowu melioracyjnego 3WR
(uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 33 pkt. 9 i 10), zgodnie z rysunkiem
planu;

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
6) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku.

b) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o
kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 7 m
nad poziom terenu.

7. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwo$é lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

8. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad istniejgcych (1 KDZ,
1 KDD, 3 KDD, 4 KDD i 5 KDD) i planowanych (2 KDD) drog publicznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

9. Konieczno$é zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut

prawny miejsc postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac
w to miejsce w garazu).
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10.Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosSci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

11.Koniecznoéé zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstuga komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiorki odpadow;

12.Przy zagospodarowaniu terenow 8 RM, 10 RM i 15 RM koniecznos¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 33 pkt. 21, dotyczacych przebiegu linii
elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci;

13.Przy zagospodarowaniu terendéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekdw
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 33, pkt. 9 10;

14.Przy zagospodarowaniu terenébw ustala sie konieczno$¢é uwzglednienia
sgsiedztwa terenow lasu i terendw przeznaczonych do zalesienia;

15.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wlasciwym zarzadcg;

16.Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow 1 RM - 18 RM
ustala sie w wysokosci 25 %.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 U - pow. ok. 0,27 ha,
2 U - pow. ok. 0,38 ha,
3 U - pow. ok. 0,10 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, oSwiaty,
kultury, sportu, rekreacji, gastronomii, hotelarstwa, handlu oraz rzemiosta
o $rednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetiajace - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3 Dla terenow 1 U, 2 U i 3 U jako przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja
mieszkaniowa dla wiasciciela realizowana w obiektach wolnostojacych,
wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku ustugowego;

4. Na terenie 3 U dla istniejagcego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym ustala sie mozliwos¢ nadbudowy, przebudowy i remontu.
Mozliwoéé rozbudowy i realizacja nowej zabudowy z zachowaniem ustalen
niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

5. Teren 3 U stanowi jedng dziatke budowlana, bez mozliwosci podziatu;



6. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku ustugowego;

7. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktaddw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
2) Ustug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

8. Dla terenéw 1 U i 2 U mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane. Ustala sig
parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalna szerokos¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000 m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

9. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publiczne]
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng;

10. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
teren, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Dla terenow 1 U - 3 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 11 m
od granicy terenu (18,5 m od osi) drogi powiatowej nr 1241 W (droga 1 KDZ),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) Dla teren 1 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajgcej tereny lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki,

5) Teren nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska,
okresélajacych dopuszczalny poziom hatasu,

6) Gabaryty budynkow:

a) budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 12 m nad poziom
terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 7 m
nad poziom terenu.



11. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkgji, nie
moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.
12. Obstuge komunikacyjng poprzez ukfad istniejacych (1 KDZ i 3 KDD) drog
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

13. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla funkcji mieszkaniowe] obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny
(wliczajgc w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug

handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach
gastronomii,

c) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug
innych,

d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,
nie mniej jednak niz w iloci okreslonej w punktach: a, b lub c;

14 Mozliwosé realizacji ogrodzen - o wysokoéci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

15.Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako osfoniete,
zadaszone, z zapewniong obstuga komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej
zbiorki odpadow;

16.Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 33, pkt. 9 10;

17.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementow infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych z
witasciwym zarzadca;

18. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

dlaterenu 1 U w wysokoéci 25 %,
dlaterenu 2 U w wysokosci 25 %,
dlaterenu 3 U w wysokosci 25 %.



§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 US - pow. ok. 0,36 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na realizacje ustug sportu, rekreacji i wypoczynku
(ogolnodostepne urzadzenia terenowe, boiska sportowe, place zabaw) oraz

zieleni urzadzonej;

2. Przeznaczenie uzupehiajace —realizacja elementoéw towarzyszgcych, takich jak
parkingi oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Mozliwo$¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

5. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktaddw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
2) Ustug ucigzliwych oraz przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjgtkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drdg,
5) Tymczasowych obiektow budowlanych,

6) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
6. Zasady ochrony srodowiska:
1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkciji,

nie moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.
7. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad istniejacych (1 KDZ i 4 KDD) drdg
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

8. Koniecznosé zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw, zwigzanych z funkcjq terenu;

9. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych

w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10.Konieczno$é zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow;

11.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej (napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne). Wszelkie
dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z wtasciwym zarzadcg;

12.Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia
melioracji wodnych (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 33 pkt. 9 10);
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14.Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 US ustala sig
w wysokosci 25 %.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 U.P - pow. ok. 4,78 ha,
2 U.P - pow. ok. 0,89 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacje ustug, sktadow, magazynéw
i produkcji o srednim wskazniku intensywnoséci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupehiajace - realizacja elementéw towarzyszacych, takich jak
parkingi, zielen urzadzona oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajacym ustala sie mozliwo$¢ nadbudowy, przebudowy i remontu.
Mozliwos¢ rozbudowy i realizacja nowej zabudowy z zachowaniem ustalen
niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

4. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku ustugowego lub produkcyjnego;

5. Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 25 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 0,30 ha;

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°,

6. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng;

7. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
2) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
8. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 5 m od linii rozgraniczajgcych
terendw, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) Dla terenu 1 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 11 m
od granicy terenu (18,5 m od osi) drogi powiatowej nr 1241 W (droga 1 KDZ),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) Dla terenu 1 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajacej tereny lasu i tereny przeznaczone do zalesienia,

4) Wskaznik intensywnoéci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki,
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5) Gabaryty zabudowy:
budynek ustugowy lub produkcyjny o maksymalnej wysokoéci 15,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia i nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

6) Sposbéb zagospodarowania terenow musi uwzglednia¢ przepisy odrebne,
w szczegdlnoéci w zakresie droég pozarowych oraz przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

9. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny. ,
10. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi publiczne: lokalng 1 KDL (dla
terenu 1 U.P), dojazdowa 4 KDD (dla terenu 2 U.P) oraz droge zbiorcza 1 KDZ
(droga powiatowa nr 1241 W), zgodnie z rysunkiem planu;

11.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla funkgji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

12.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13.Koniecznoé¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadow;

14.Przy zagospodarowaniu terenu 2 U.P koniecznos¢ uwzglednienia przepisow
Ustawy Prawo wodne dotyczacych wyznaczonego planem obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg
byé realizowane zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami odrebnymi,
w porozumieniu i na warunkach Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie;

15.Przy zagospodarowaniu terenu 1 U.P koniecznos¢ uwzglednienia istniejacego
stanowiska  archeologicznego.  Wszelkie  dziatania  nalezy prowadzi¢
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 8, pkt. 8;

16.Przy zagospodarowaniu terendéw konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w § 33 pkt. 21, dotyczacych przebiegu linii elektroenergetycznych 15 kV
wraz z obszarem ich oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadcg sieci;
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17.Przy zagospodarowaniu terendbw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych elementoéw infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wiasciwym zarzadca;

18.Przy zagospodarowaniu terendéw potozonych w zasiegu istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w § 33 pkt. 9 10);

19. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie:

dla terenu 1 U.P w wysokosci 25 %,
dlaterenu 2 U.P w wysokos$ci 25 %.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 P - o0 pow. ok. 14,02 ha,
2 P — o pow. ok. 3,27 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - na realizacje sktadéw, magazynéw i obiektow
produkcji o $érednim wskazniku intensywnosci zabudowy, na terenie 2 P
mozliwo$¢ lokalizacji biogazowi;

2. Przeznaczenie uzupemiajace - realizacja elementéw towarzyszgcych, takich jak:
miejsca postojowe dla samochodéw, dojécia, dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

3. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajacym ustala sie mozliwos¢ nadbudowy, przebudowy i remontu.
Mozliwo$é rozbudowy i realizacja nowej zabudowy z zachowaniem ustalen
niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

4. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokoéci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z bryta budynku produkcyjnego;

5. Teren 2 P stanowi jedng dziatke budowlang;

6. Mozliwoé¢ podziatu dziatki 1 P na dziatki budowlane. Ustala sie parametry
wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 30 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 0,50 ha;

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

7. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng;



8. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
8. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
terenéw, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy'- maksimum 50% powierzchni dziatki,
3) Gabaryty zabudowy:

budynki ustugowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci 15,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia i nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

4) Sposob zagospodarowania terenow musi uwzglednia¢ przepisy odrebne,
w szczegblnosci w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode,

9. Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 20% powierzchni dziafki budowlanej musi stanowic teren
biologicznie czynny.

10. Obstuge komunikacyjng terenu 1 P poprzez istniejace drogi publiczne: dojazdowg
1 KDD od drogi zbiorczej 1 KDZ (droga powiatowa nr 1241 W), zgodnie
z rysunkiem planu. Obstuge komunikacyjna terenu 2 P poprzez planowang droge
wewnetrzng 4 KDW od publicznej drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

11. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla funkgji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

12.Mozliwosé realizacji ogrodzen - o wysokoéci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13.Koniecznoé¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow;
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14.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wiasciwym zarzadca;

16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

dla terenu 1 P w wysokosci 25 %,
dlaterenu 2 P w wysokosci 25 %.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1R.Z - pow.
2 R.Z - pow.
3 R.Z - pow.
4 R.Z - pow.
5 R.Z - pow.
6 R.Z - pow.
7 R.Z - pow.
8 R.Z - pow.
9 R.Z - pow.
10 R.Z - pow.
11 R.Z - pow.
12 R.Z - pow.
13 R.Z - pow.
14 R.Z - pow.
15 R.Z - pow.
16 R.Z - pow.
17 R.Z - pow.
18 R.Z - pow.
19 R.Z - pow.
20 R.Z - pow.

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

2,96 ha,
6,48 ha,
20,50 ha,
59,60 ha,
2,50 ha,
33,35 ha,
32,80 ha,
18,02 ha,
35,18 ha,
4 33 ha,
19,60 ha,
45,45 ha,
12,12 ha,
6,16 ha,
1,24 ha,
11,50 ha,
2,29 ha,
3,11 ha,
3,73 ha,
1,45 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne, drogi dojazdowe oraz naturalng zielen wzdtuz ciekdéw wodnych, drog;

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

Obiektéw gospodarczych zwigzanych z hodowlg i produkcjg rolng, w tym
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielkosci
powyzej $redniej w gminie,

Zbiornikow wodnych i urzadzen melioracji,

Terenoéw zieleni i ogrédkow dziatkowych,

Drég gospodarczych dojazdowych do pol,

Elementow infrastruktury techniczne; napowietrznej i podziemne; dla obstugi
ludnosci i rolnictwa.

1)

2)
3)
4
5)
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Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sig
obowigzek

1) Zachowanie odlegtosci minimum 1000 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej w przypadku realizacji siedlisk z produkcjg zwierzeca powyzej
40 DJP;

2) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy
traktowaé jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki,

4) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowiC teren
biologicznie czynny.
5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku.

b) dla budynkéw inwentarskich, sktadowych i gospodarczych — parametrow
nie ustala sie — przy ich realizacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajgce
z profilu gospodarstwa rolnego;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia terenow
istniejacych laséw oraz terendéw przeznaczonych do zalesienia;

. Przy zagospodarowaniu terenéw 10 - 16 R.Z i 20 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia
przepiséw Ustawy Prawo wodne dotyczacych wyznaczonego planem obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig i terendw zagrozonych osuwaniem skarp
i zboczy. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, w porozumieniu i na warunkach
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie;

. Przy zagospodarowaniu terenu 16 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego
stanowiska  archeologicznego.  Wszelkie  dziatania  nalezy prowadzic
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 8, pkt. 8;

. Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w § 33 pkt. 21, dotyczacych przebiegu linii elektroenergetycznych 15 kV
wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzgdca sieci;

Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sig konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wiasciwym zarzadcag;

. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 33, pkt. 9 10;
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10.Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu opfat

wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

i

1 ZL - pow. ok. 20,65 ha,
2 ZL - pow. ok. 2,45 ha,
3 ZL - pow. ok. 1,26 ha,
4 ZL - pow. ok. 0,46 ha,
5ZL - pow. ok 5,70 ha,
6 ZL - pow. ok. 0,12 ha,
7 ZL - pow. ok. 1,55 ha,
8 ZL - pow. ok. 8,79 ha,
9 ZL - pow. ok. 19,84 ha,
10 ZL - pow. ok. 4,10 ha,
11 ZL - pow. ok. 0,87 ha,
12 ZL - pow. ok. 0,30 ha,
13 ZL - pow. ok. 1,38 ha,
14 ZL - pow. ok. 0,47 ha,
15 ZL - pow. ok. 1,26 ha,
16 ZL - pow. ok. 0,49 ha,
17 ZL - pow. ok. 0,75 ha,
18 ZL - pow. ok 13,76 ha,
19 ZL - pow. ok. 3,18 ha,
20 ZL - pow. ok. 5,90 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia oraz drogi dojazdowe;
Utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych;
Gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzadzenia lasow;

Na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosc:

1) Lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarka lesng i eksploatacja lasow,
2) Urzadzania ciagow spacerowych i szlakow turystycznych,

3) Lokalizacje niezbednych elementow infrastruktury technicznej,

4) Utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i fak $rédlesnych.

Przy zagospodarowaniu terenow 9 - 11 ZL 14 ZL, 16 ZL i 17 ZL koniecznos¢
uwzglednienia przepiséw Ustawy Prawo wodne dotyczgcych wyznaczonego
planem obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig i terenow zagrozonych
osuwaniem skarp i zboczy. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc
realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w porozumieniu
i na warunkach Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie;

Przy zagospodarowaniu terenu 5 ZL konieczno$é uwzglednienia istniejacego
stanowiska  archeologicznego.  Wszelkie  dziatania nalezy  prowadzi¢
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 8, pkt. 8;

25



Przy zagospodarowaniu terenu 8 ZL konieczno$¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w § 33 pkt. 21, dotyczacych przebiegu linii elektroenergetycznych
15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu
i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca;

Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 33, pkt. 9 10;

Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, mozliwos¢ prowadzenia
na wyznaczonych terenach w rejonie drég, nowych elementéw infrastruktury

technicznej;

10.Nalezy  uwzgledni¢  przepisy odrebne dotyczace w szczegolnosci

11.

zagospodarowania terenow w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i rowoéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych. Wszelkie dziatania
nalezy wykonywaé w  porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wtasciwym zarzadcag;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optfat,
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1.

1 ZLD - pow. ok. 14,42 ha,
2 ZLD - pow. ok. 9,16 ha,
3 ZLD - pow. ok. 0,74 ha,
4 ZLD - pow. ok. 11,60 ha,
5 ZLD - pow. ok. 0,76 ha,
6 ZLD - pow. ok. 5,50 ha,
7 ZLD - pow. ok. 14,10 ha,
8 ZLD - pow. ok. 2,13 ha,
9 ZLD - pow. ok. 5,98 ha,
10 ZLD - pow. ok. 3,27 ha,
11 ZLD - pow. ok. 0,76 ha,
12 ZLD - pow. ok. 3,65 ha,
13 ZLD - pow. ok. 2,04 ha,
14 ZLD - pow. ok. 2,15 ha,
15 ZLD - pow. ok. 4,36 ha, ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe — pod zalesienie wyznaczonych gruntow rolnych
o najnizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkow;

2. Przy zagospodarowaniu terenéw 4 ZLD 9 ZLD i 10 ZLD koniecznos¢

uwzglednienia istniejgcego stanowiska archeologicznego. Wszelkie dziatania
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
i w oparciu o ustalenia zawarte w § 8, pkt. 8;
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3. Przy zagospodarowaniu terenéw 4 ZLD i 6 - 11 ZLD konieczno$¢ uwzglednienia
przepisow Ustawy Prawo wodne dotyczgcych wyznaczonego planem obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig i terendow zagrozonych osuwaniem skarp
i zboczy. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w porozumieniu i na warunkach
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie;

4. Przy zagospodarowaniu terenéw 5 ZLD i 10 ZLD konieczno$¢ uwzglednienia
ustalen zawartych w § 33 pkt. 21, dotyczacych przebiegu linii
ektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wtaéciwym zarzadcg

5. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekdw
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 33, pkt. 9 10;

6. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, mozliwo$¢ prowadzenia
na wyznaczonych terenach w rejonie drog, nowych elementéw infrastruktury
technicznej;

7. Nalezy uwzglednié przepisy odrebne dotyczace W  szczegolnosci
zagospodarowania terendw w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i rowdéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych. Wszelkie dziatania
nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wlasciwym zarzadca;

8. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 WS - pow. ok. 1,79 ha,
2 WS - pow. ok. 3,25 ha,
3 WS - pow. ok. 0,61 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych — fragment rzeki
tydyni oraz istniejacy staw;

2. Mozliwosé lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z gospodarkag
wodng pod warunkiem uwzglednienia przepiséw Ustawy Prawo wodne
dotyczacych obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z rzeka (tereny 1 WS i 2 WS) muszg
byé poprzedzone pozwoleniem wodno-prawnym oraz realizowane zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi ( w szczegolnoéci z ustawg Prawo
wodne i Prawo ochrony $rodowiska), w porozumieniu i na warunkach
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie;

4. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowe; stuzacej ustaleniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 WR - pow. ok. 0,54 ha,
2 WR - pow. ok. 0,17 ha,
3 WR - pow. ok. 1,00 ha,
4 WR - pow. ok. 0,33 ha,
5 WR - pow. ok. 0,20 ha,
6 WR - pow. ok. 0,42 ha,
7 WR - pow. ok. 0,72 ha,
8 WR - pow. ok. 0,13 ha,
9 WR - pow. ok. 0,14 ha,
10 WR - pow. ok. 0,18 ha, ustala sie:

Przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie droznosci istniejacych odkrytych rowow
melioracyjnych;

Przy zagospodarowaniu terenow rowoéw melioracyjnych 4 WR, 8 WR i 9 WR
koniecznos¢ uwzglednienia przepisow Ustawy Prawo wodne dotyczacych
wyznaczonego planem obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig. Wszelkie
dziatania zwigzane z utrzymaniem, przebudowa i modernizacja w/w  rowow
melioracyjnych muszg by¢ realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w porozumieniu i na warunkach Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie;

Wszelkie dziatania zwiazane z utrzymaniem, przebudowq i modernizacjg
w/w rowéw melioracyjnych muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca urzadzen  melioracyjnych,  uwzgledniajac  ustalenia zawarte
w § 33 pkt. 91 10;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ROZDZIAL IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 23. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drog

publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1. KDZ - drogi zbiorcze klasy Z,
2. KDL - drogi lokalne klasy L;
3. KDD - drogi dojazdowe klasy D.

§ 24. Dla terenéw drog publicznych (ulic) ustala sie:

1.

Przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych;
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10.

11.

Powigzanie komunikacyjne uktadu drég publicznych na terenie objetym planem
z drogg krajowg nr 50 oraz drogg powiatowg nr 1241 W;

Mozliwo$é poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz  hydrantow
przeciwpozarowych);

Tereny drég musza by¢ o$wietlone w sposéb wtasciwy dla klasy drogi;
Drogi powinny byé wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone;

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic (jezdni i chodnikow)
w sposéb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

Docelowo wyposazenie w kanalizacje¢ deszczowa. Tereny znajdujgce sie w
zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej muszg byc
wyposazone w te kanalizacje a zrzuty wod opadowych powinny posiadac
urzadzenia podczyszczajace;

Przy zagospodarowaniu czeéci terenu drogi dojazdowej 3 KDD konieczno$¢
uwzglednienia przepisow Ustawy Prawo wodne dotyczacych wyznaczonego
planem obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig. Wszelkie dziatania
zwigzane z utrzymaniem, przebudowsq i modernizacjg w/w drogi muszg byc
realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w porozumieniu
i na warunkach Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne; w Warszawie;

Przy zagospodarowaniu terenow drog publicznych potozonych w zasiegu
istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
ustalen zawartych w § 33 pkt. 9 10);

Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementoéw infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych,
sieci wodociagowej, linii telekomunikacyjnej itp.). Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywac w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wlasciwym zarzadca sieci;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1.

2.

1 KDZ - pow. ok. 3,79 ha, ustala sig:

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej w ciggu drogi
powiatowej nr 1241 W (Ciechanow — Mitock — Wola Miocka — Luszewo) - ulica
jednojezdniowa klasy Z, z dwoma pasami ruchu);

Wyznaczenie pasa terenu o szerokoéci umozliwiajacej uzyskanie docelowo
szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje ulicy - jezdni wraz
z chodnikami ruchu pieszego, $ciezkg rowerowg lub pieszo-rowerowa;
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3. Linie rozgraniczajaca terenu 1 KDZ ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej
granicy terenu w odlegtosci ok. 7,5 m od osi istniejgcej drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

4. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejszg niz 6,0 m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwo$cig
lokalizacji przystankow wylgcznie w zatokach przyjezdniowych;

6. Mozliwo$é realizacji $ciezek rowerowych chodnikow i ciagéw pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych - bezposrednia. Dla planowane;
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej obstuga komunikacyjna poprzez istniejace
(1 KDL, 3 KDD i 4 KDD) i planowane (2 KDD) drogi publiczne, oraz planowane
drogi wewnetrzne (1 KDW - 4 KDW), z wtaczeniem do drogi 1 KDZ.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 KDL - pow. ok. 1,77 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - ulice
jednojezdniowe klasy L, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo
szerokoéci 12 m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje ulicy - jezdni wraz
z chodnikami ruchu pieszego, $ciezka rowerowa lub pieszo-rowerows;

3. Linie rozgraniczajaca terenu ustala sie w stosunku do dotychczasowej granicy
terenu w odlegtosci ok. 6 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Szerokos$¢ jezdni jako nie mniejszg niz 6,0 m;
5. Mozliwoéé realizacji $ciezek rowerowych chodnikéw i ciggow pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 KDD - pow. ok. 1,11 ha,
2 KDD - pow. ok. 0,59 ha,
3 KDD - pow. ok. 1,23 ha,
4 KDD - pow. ok. 0,39 ha,
5 KDD - pow. ok. 1,49 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drég publicznych - ulice
jednojezdniowe klasy D, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie pasow terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych na realizacjg ulicy - jezdni,
wraz z chodnikami ruchu pieszego|

3. Linie rozgraniczajaca terenéw drog ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej

granicy terenu w odlegtosci ok. 6,0 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;
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4. Szerokosc¢ jezdni jako nie mniejszg niz 5,0 m;

5. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia.

§ 28. Jako uzupetniajgcg sie¢ publicznej komunikacji drogowej na terenie objetym
planem ustala sie tereny drég wewnetrznych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem KDW.

§ 29 Dla terendéw drog (ulic) wewnetrznych ustala sie:

1. Przeznaczenie - na urzgdzenie drog (ulic) wewnetrznych;

2. Szeroko$¢ istniejacych drog wewnetrznych dopuszcza sie¢ na minimum 6 m
w liniach rozgraniczajacych (2 KDW), a szeroko$¢ drég planowanych (1 KDW,
3 KDW i 4 KDW )ustala sie na minimum 8 m w liniach rozgraniczajgcych;

3. Mozliwoéé poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz  hydrantéw
przeciwpozarowych);

4. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic (jezdni i chodnikow)
w sposdb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

5. Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

6. Przy zagospodarowaniu terenéw drég wewnetrznych pofozonych w zasiegu
istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ koniecznosc uwzglednienia
ustalen zawartych w § 33 pkt. 91 10);

7. Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala sig koniecznosc¢ uwzglednienia
istniejacych elementow infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych,
sieci wodociagowej, linii telekomunikacyjnej itp.). Wszelkie dziatania z nimi

zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wtasciwym zarzadcg sieci;

8. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowe;j, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 KDW - pow. ok. 0,26 ha,
2 KDW - pow. ok. 0,04 ha,
3 KDW - pow. ok. 0,38 ha,
4 KDW - pow. ok. 0,68 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drég wewnetrznych o znaczeniu
dojazdowym;

2. Adaptacja istniejgcej drogi dojazdowej 2 KDW;

3. Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem na realizacjie drég wewnetrznych
1 KDW, 3 KDW i 4 KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;
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5.
6.

Linie rozgraniczajacg w/w terenu ustala sie w stosunku do dotychczasowe;j
granicy terenu w odlegtosci ok. 4 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem
planu:

Szeroko$é jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5 m;

Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.

§ 31. Dla realizacji $ciezek rowerowych wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych,
ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania:

1.

Dopuszcza sig mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajacych drég, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy lub wiasciciela
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogow obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych;

Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowac ciggtos¢
i pozostac¢ ogolnodostepne.

. Szeroko$é $ciezki rowerowej nie moze by¢é mniejsza niz:

a) 1,5 m. dla $ciezek jednokierunkowych
b) 2,0 m. dla $éciezek dwukierunkowych

. Szeroko$¢ $ciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako cigg pieszo - rowerowy,

tj. Sciezki rowerowe, z ktérych moga korzystac rowniez piesi, nie moze byc
mniejsza niz:

a) 2,5 m. dla ciggow, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m. dla ciggéw, na ktorych ruch roweréw jest dwukierunkowy.

. Tereny $ciezek rowerowych potozone na obszarze zabudowy muszg byc¢

os$wietlone w sposob wiasciwy.

§ 32. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych
i ewentualnych ciggéow pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowac
w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. W istniejgcej zabudowie
dopuszcza sie wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci 6,0 i 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych. Dojazd do maksimum trzech dziatek budowlanych dopuszcza sie
droga o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych.

ROZDZIAL V

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

§ 33. W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala sie zasady wyposazenia

1.

terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

Docelowe wyposazenie terenu w sieci:

1) wodociggowa,
2) kanalizacji sanitarnej,
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3) kanalizacji deszczowej,
4) gazowa,

5) elektroenergetyczng,
6) telekomunikacyjna.

: _Budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejacego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

. Utrzymanie istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV,
przebiegajacych przez teren objety planem, ze strefg oddziatywania po 6 m
na kazda strone od osi linii. W strefie oddziatywania tych linii ustala sie zakaz
lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi, a lokalizacje innych
obiektéow nalezy prowadzic w porozumieniu z zarzadcy sieci. Ustala sig
mozliwo$¢ przebudowy linii na kablowe w terenach zabudowy mieszkaniowej;

. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedza¢ lub by¢
prowadzona réwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu;

. Planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako podziemne,
od istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drog (ulic),
w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi i pod warunkiem zachowania innych
ustalen planu oraz przepisow odrebnych. W szczegdlnych przypadkach
dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem — poza liniami rozgraniczajgcymi drég (ulic), po uprzednim
uzyskaniu zgody i na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

. Realizacja poszczeg6lnych urzadzen infrastruktury technicznej powinna byc¢
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznego
uwzgledniajacego wymagane wzajemne odlegto$ci miedzy sieciami, elementami
wyposazenia drog (ulic), (m.in. przewidziane w planie urzadzenia infrastruktury
technicznej, nawierzchnie, chodniki, o$wietlenie);

. Przy realizacji elementow infrastruktury technicznej na czesci terenoéw objetych
planem (1 WS, 2 WS, 4 WR, 8 WR, 9 WR, 2 U.P, 3 KDD, 9-112ZL, 14 7ZL, 16
ZL 17 2ZL,7-112ZLD,10-16 R.Z i20 R.Z) konieczno$é uwzglednienia ustalen
zawartych w przepisach odrgbnych (przede wszystkim w Ustawie Prawo
Wodne) dotyczacych sposobu zagospodarowania wyznaczonych w planie
terendbw (zgodnie z rysunkiem planu), objetych zasiegiem zalewu
bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1% i terendw zagrozonych
osuwaniem skarp i zboczy;

. W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie  mozliwos¢
ich przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych
z wtasciwym zarzgdca sieci i urzadzen;

_ Wszelkie dziatania zwiazane z przebudowg i modernizacjg urzgdzen
melioracyjnych (projekt i jego realizacja) na terenie objetym planem muszg by¢
prowadzone w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg urzadzen melioracyjnych;

10.Dla terenéw potozonych w granicach zasiegu istniejacych  urzadzen

melioracyjnych plan ustala:
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_ na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy
w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejagcym drenazem zapewniajace jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie,

_ projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, winien byé¢ uzgodniony z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ciechanowie, Inspektorat
WZMiUW w Ciechanowie,

_ obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych odkrytych rowow
odwadniajgcych,

_ zakaz grodzenia nieruchomoséci przylegtych do istniejacych rowéw otwartych
w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi rowu, a takze zakazywania
i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

- mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m
od granicy rowu, zgodnie z rysunkiem planu;

11.Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejgce]
gminnej sieci wodociggowej (wykorzystujgc ujecie wody we wsi Dabrowa)
przebiegajacej wzdtuz istniejacych drog (ulic) oraz z planowanej sieci wzdiuz drog
(ulic) przewidzianych do realizacji, na warunkach ustalonych z zarzadca siecl.
Kazda dziatka powinna posiadaé przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

12.Odprowadzenie éciekéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych drog (ulic),
do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni Sciekow,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci.

13.Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe,
dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych
do bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow
(écieki wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego do miejskiej
oczyszczalni $ciekow w Ciechanowie) lub przydomowych (indywidualnych lub
zespotowych) oczyszczalni $ciekow. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej,
ustala sie zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikow sciekow;

14.0Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Do czasu realizacji
gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(w tym zrzut $ciekdéw opadowych do sieci kanalizacji ogolnosptawnej);

15. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic docelowo nalezy odprowadzic¢
do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci
lub zagospodarowac¢ we wtasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie
powodujacych zanieczyszczenia wod opadowych, dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach wiasnej dziatki
budowlanej;

16.Zrzuty wod deszczowych wyposazone W urzadzenia podczyszczajgce
na wylotach;
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17._Sposc')b usuwania odpaddéw i odprowadzania $ciekéw zwigzanych z ustugami
I produkcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wtasciwymi stuzbami
ochrony $rodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z gminnymi
stuzbami komunalnymi;

18. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi - zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

19.Gospodarka odpadami — konieczno$é segregacji odpadow w ramach
poszczegodlnych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na selektywng zbiorke
odpadow) oraz zorganizowany ich wywo6z na spetniajagce wymogi ochrony
$rodowiska sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi na zasadach
okreslonych indywidualnie przez gminne stuzby komunalne. Obecnie odpady
z terenu gminy utylizowane sg przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych
w Ciechanowie oraz czesciowo przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
w Plonisku sp. z o0.0. Zaktad Oczyszczania Miasta. Smieci sg sktadowane
na wysypiskach komunalnych miast Ciechanowa i Ptoriska.

20.Zaopatrzenie w energie elektryczng oraz o$wietlenie drég (ulic) i ciggbw pieszo -
rowerowych poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa, zasilang z istniejgcych
oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie z indywidualnymi warunkami
wiasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach
rozgraniczajagcych ulice (w porozumieniu z wiasciwym zarzadcg drogi)
z zastrzezeniem ustalen ust. 4,

2) zasilanie obiektow odbywac sie bedzie poprzez ztgcza kablowe z uktadami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziatki.

21. Przy zagospodarowaniu terenow koniecznos¢ uwzglednienia przebiegu linii
elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg sieci. W obszarze
oddziatywania w/w linii (obejmujacym pas terenu o szerokosci 7,5 m w obie strony
od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugoweyj,
a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywne; opinii
zarzadey sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany
przebiegu w/w linii 15 kV;

22. Adaptacja istniejgcych i mozliwo$c¢ lokalizacji nowych stacii transformatorowych
15/0,4 kV na wyznaczonych planem terenach funkcjonalnych, na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

23.Jako  rozwigzanie docelowe - realizacja nowych  odcinkdw sieci
elektroenergetycznej jako podziemne linie kablowe, w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie drég publicznych;

24 Kazda dziatka budowlana i budynek musza posiadaé¢ indywidualne lub zbiorcze
srodfa ciepta umozliwiajgce prawidtowe uzytkowanie zgodne z funkcjg
i sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan. Zaleca si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu
lub oleju;

25.Dopuszcza sie jako rozwigzanie docelowe realizacje sieci gazowych $redniego
i niskiego cisnienia (w oparciu o planowang stacje redukcyjno-pomiarowg
w Ojrzeniu), zgodnie z przepisami odrebnymi;
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26.Mozliwos¢é zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci na zasadach ustalonych
z zarzgdcag w/w sieci;

27.Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
roznych operatorow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe
i na zasadach ustalonych z witasciwym zarzadcg sieci;

28.Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefonicznej dla sytuacii szczegolnych,
dotyczacych spraw obronnosci kraju i ochrony ludnosci;

29.Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji innych elementow infrastruktury
technicznej, np. systemow $wiattowodowych.

ROZDZIAL Vi

Ustalenia koncowe

§ 34. Zachowujg wazno$¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, wydane przed uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego
ustaleniami;

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Re b ‘ ]
Krystyna Drazw{é:_
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